UCHWALA NR VI1/35/2011
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 23 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego
w Suwalkach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz
1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 1 Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337 1z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z 2008 r.
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, 22009 r. Nr 52 poz. 420 i Nr 157 poz. 1241, z2010 r. Nr 28
poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106 poz. 675) oraz art. 15 ust.2 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr
6 poz. 41 1 Nr 141 poz.1492, 22005 r. Nr 113 poz. 954 1 Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, 22007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz.
871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043) oraz w zwiazku uchwata Nr XXIX/276/08 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwatkach — Rada Miejska uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwaltki” uchwalonym uchwata nr XLVII-378/98
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca z 1998 r., zmienionym uchwata nr XXXV1/342/2001
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 stycznia 2001 r., nr XVI/135/07 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 pazdziernika 2007 r., nr XXIV/220/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 maja 2008 r.
oraz uchwala nr XXXI/294/08 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 30 grudnia 2008 r.,
rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu irozstrzygnigciu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zeromskiego w Suwatkach.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwatkach,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,96 ha, okreslony na rysunku planu
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na terenach objetych planem wiodaca funkcja winna by¢ zabudowa mieszkaniowa.
§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad uporzadkowania i rewitalizacji istniejacej zabudowy;

2) ustalenie zasad skomunikowania tych terenow;

3) ustalenie terenéw publicznych;

4) ustalenie zasad zagospodarowania terenow, zjednoczesna minimalizacja skutkow wptywu
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
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2) tereny zespotow garazowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajaca funkcjg ustugowa, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
7) tereny z urzadzeniami elektroenergetycznymi, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Dla kazdego z terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujace na danym terenie w sposdb okreslony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 6. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowiacego zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:

1) rysunku ideogramu branzowego sieci wodno — kanalizacyjnych, cieplnych i gazowych w skali
1:1000;

2) oceny 1 analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2006 — 2009 w zakresie rejestru
wnioskow i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rejestru pozwolen na
budowg;

3) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
4) ,,Prognozy skutkow oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze”;
5) ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu”.

6) uchwaty Nr XXXVII/410/05 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 czerwca 2005 r. w sprawie
,Programu rewtalizacji oraz ochrony i waloryzacji obiektéw zabytkowych §rodmiescia miasta
Suwalk™.

§ 7. Tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD 1 4KD, przeznaczone sg na cele publiczne i w
wyniku realizacji planu powinny sta¢ si¢ wlasnoscia komunalng lub Skarbu Panstwa.

§ 8. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czgsci
zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie znich bez istotnych ograniczen
w dotychczasowy sposob. Dopuszcza si¢ remontowanie, modernizowanie i przebudowe stanu
istniejacego, doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej. Zmiany w wyniku tych przedsigwzigé
nie moga uniemozliwia¢ realizacji okreslonego planem przeznaczenia terenu.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych.
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§ 11. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz drogi obslugujace iurzadzenia zwiazane
z komunikacja nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie zplanem uzytkowaé w sposob
dotychczasowy, zgodny ze stanem faktycznym uzytkowania.

§ 12. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar, o ktorym mowa jest w§ 11 §
2 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, stanowiace integralny zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach okreslonych
na rysunku planu, na ktory skladaja si¢ poszczegodlne tereny wyodrgbnione na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

5) terenie — nalezy przez to rozumied teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym i cyfrowym; teren moze stanowi¢ jednorodna cato$¢ lub by¢
podzielony liniami podzialu wewngtrznego w sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych
tekstu niniejszej uchwaty, badz zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem mozliwo$ci zmiany
przebiegu linii podziatu zgodnie z §12 pkt. 7,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace granice rdznych
sposobow uzytkowania terenow (funkcji), utrwalajace istniejace podziaty geodezyjne wyznaczone
na gruncie oraz wskazujace podziaty projektowane;

7) liniach podziatu wewngtrznego terenu — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o tym samym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, utrwalajace granice wlasnosci lub
takie, ktorych przebieg bedzie ostatecznie ustalony w projektach zagospodarowania; przebieg linii
podziatow wewnetrznych moze by¢ zmieniony lub uscislony w przypadku uzasadnionym stanem
wlasno$ci, rozwiazaniem urbanistycznym, funkcjonalnym lub technicznym, zgodnym z idea
planu;

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidlowe iracjonalne korzystanie zbudynkdéw iurzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowe
zgodnie z ustaleniami planu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacaq obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia nie
dotyczy: gankdéw, balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkdw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci
podziemnych obiektdw budowlanych, reklam, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

11) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu;

12) przeznaczeniu uzupetiajacym (dopuszczalnym) - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajq przeznaczenie podstawowe;

13) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna;
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14) drodze lub pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, przeznaczony do
ruchu lub postoju pojazdéw oraz ruchu pieszych wraz zlezacymi wjego ciagu obiektami
inzynierskimi, placami, zatokami postojowymi, oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie
terenu chodnikami, S$ciezkami rowerowymi, drzewami ikrzewami oraz urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

15) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ ogdlnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowiacego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej
powierzchni uslug 1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej =zalicza si¢
powierzchni¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie
tereny (obiekty, urzadzenia) uciazliwe od terenéw sasiednich, w tym pasy zieleni uksztattowane
w sasiedztwie ulic w taki sposob, aby minimalizowa¢ uciazliwosci wynikajace z ruchu pojazdow
dla sasiednich terenow;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
niezabudowana i nieutwardzona, z wytworzona warstwg glebowa, pokryta trwata roslinnoscia; do
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niska, Srednio wysoka i wysoka wraz
z placykami zabaw dla dzieci, miejscami rekreacyjnymi dostepnymi dla oséb starszych
1 niepelnosprawnych, z dopuszczeniem obiektdw matej architektury.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 13. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktdrym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
potrzeb.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska poprzez:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych nie speilniajacych wymogdéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpaddw;

3) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych 1gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonywania placow manewrowych 1 parkingdw jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po ich wstgpnym oczyszczeniu;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu;

6) nakaz odprowadzania Sciekdw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

7) zakaz wydobywania kopalin;

8) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

3.Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen, ktéra stanowié¢ bedzie tzw. tereny
biologicznie czynne.

4. Nalezy utrzymac i uzupetnia¢ zielen izolacyjna wzdtuz drog i parkingdw.
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Rozdzial 3.
USTALENIA W ZA!(RESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14. 1. Potudniowo — =zachodnia cz¢$¢ terenu objetego planem polozona jest na skraju
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr
KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r., jako uktad urbanistyczny miasta Suwatk, pochodzacy
z XVIIL i I potowy XIX wieku (nr rej. A-31).

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1. wystepuje potozony przy ul. Gen. J. Dwernickiego dom nr
7 murowany z lat 1933-1934, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw i objety ochrong prawna na
podstawie ustalen niniejszego planu.

§ 15. Poza strefa ochrony konserwatorskiej wymieniong w § 14 ust. 1, w granicach opracowania
planu, wystepuja nizej wymienione obickty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
stanowigce zespot zabudowy ulicy St. Zeromskiego:

1) Dom nr 5, drewniany, lata 30-te XX w.;

2) Dom nr 7, drewniany, lata 30-te XX w.;

3) Dom nr 9, drewniany, lata 30-te XX w.;

4) Dom nr 10, drewniany, lata 30-te XX w.;

5) Dom nr 11/13, drewniany, lata 30-te XX w.;
6) Dom nr 14, drewniany, lata 30-te XX w.;

7) Dom nr 15, drewniany, lata 30-te XX w.;

8) Dom nr 16, drewniany, lata 30-te XX w.;

9) Dom nr 17, drewniany, lata 30-te XX w.;

~ §16. W celu ochrony obiektu wymienionego w § 14 ust. 2 oraz zespotu zabudowy ulicy St.
Zeromskiego 1jego poszczegdlnych elementdéw, jakimi sa podzialy na dziatki budowlane i budynki
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy:

1) zachowaé tradycyjna zasade parcelacji wzdtuz ulicy St. Zeromskiego;
2) zachowaé historycznie uksztattowane, istniejace linie zabudowy ulicy St. Zeromskiego;

3) w istniejacych budynkach zabytkowych zachowac ksztalt bryly budynku, drewniane elewacje
oraz drewniang stolark¢ okienng i drzwiowa, detal ciesielski, rytm i kompozycje¢ uktadu okien
1 drzwi, oryginalny podzial okien i drzwi, charakter gankow i1 werand, sposob szalunku elewacji,
kat nachylenia potaci dachowych;

4) zachowac istniejaca lini¢ ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulicy oraz historycznie uksztaltowane
linie zabudowy;

5) nowe budynki zaréwno mieszkalne, jak i ustugowe utrzymac¢ w skali 1 w charakterze istniejacej
zabudowy — parter z uzytkowym poddaszem, nawiaznie do detalu, rytmu i kompozycji ukltadu
okien, oryginalnego podziatu okien i drzwi, charakteru gankéw i werand chyba, ze szczegotowe
ustalenia planu méwig inaczej;

6) dla budynkéw murowanych stosowacé jasna, pastelowa kolorystyke elewac;i;
7) stosowa¢ dachy symetryczne;

8) ujednolici¢ kolorystyke dachdéw poprzez stosowanie pokry¢ w kolorach utlenionej miedzi
1 zieleni; zakaz stosowania pokry¢ ocynkowanych niepowlekanych.
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§ 17. 1. Wszelkie inwestycje prowadzone w obszarze wymienionym w § 14 ust. 1, na iprzy
budynku wymienionym w § 14 ust. 2 oraz na iprzy budynkach wymienionych § 15 wymagaja
uzgodnienia lub opiniowanii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie obowiazujacych
przepisow szczegdlnych dotyczacych ochrony zabytkow.

2. Naktada si¢ na inwestor6w obowiazek powiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow o zamiarze prowadzenia robdt ziemnych.

3. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji na terenie objgtym wpisem do rejestru zabytkow,
nalezy uzyskac zalecenia konserwatorskie w trybie art. 27 ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad
zabytkami.

§ 18. Wprowadza si¢ obowiazek nienaruszalnosci istniejacych gltownych bryt obiektow
wymienionych w § 151w § 14 ust. 2.

§ 19. Wprowadza si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych materiatow
innych, niz naturalne.

§ 20. W celu ochrony elewacji obiektow wymienionych w § 15 iw § 14 ust. 2 oraz zachowania
tadu przestrzennego w przestrzeniach publicznych zabytkowego ukladu urbanistycznego oraz
w historycznie uksztattowanej pierzei ulicy St. Zeromskiego, nalezy stosowa¢ dodatkowo ustalenia
zawarte w rozdziale 5 tekstu niniejszej uchwatly.

§ 21. Nalezy utrzyma¢ dotyczczasowy sposdb uzytkowania poszczegdlnych obiektow
zabytkowych; wszelkie zmiany funkcji budynkoéw wymienionych w § 15 oraz potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej moga by¢ dokonywane na warunkach konserwatorskich.

§ 22. Obiekty wpisane do Wojewddzkiej 1 Gminnej Ewidencji Zabytkéw, potozone w granicach
planu, po zajeciu przez Konserwatora Zabytkéw stanowiska w sprawie proponowanych rozwiazan
projektowych, moga podlegac¢ przeksztalceniom architektonicznym, a w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki tych obiektow po wylaczeniu z Wojewodzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Suwatk.

§ 23. Na wymienionym obszarze, zard0wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym, pod
powierzchnia gruntu, moga znajdowaé si¢ relikty budowli 1innych procesow zwiazanych
z dzialalnoscia cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
1 wymagajace ochrony konserwatorskiej; w zwigzku zpowyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno - bytowych 1 przeciwpozarowych nalezy realizowac
z istniejacych miejskich sieci wodociagowych;

2) dopuszcza si¢ pobdr wody dla potrzeb gospodarczych (podlewanie ogrodéw przydomowych) ze
studni kopanych istniejacych lub realizowanych na terenach MN 1 MNU;

3)do budowy przewoddéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obregbie linii
rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych;

4) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne spetniajace
wymagania wedtug przepisow szczegolnych;

5) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci miejskiej;

6) projektowana sie¢ rozdzielcza realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:
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1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje sie¢ wytacznie
do istniejacej kanalizacji miejskiej;

2) kanaty sanitarne jak rdwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosé;

3) kanaty sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciagéw komunikacyjnych;

4) przylacza poszczegdlnych obiektdw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

5) projektowana sie¢ lokalng realizowaé¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:
1) z drdg 1 placow utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej;
2) przed wprowadzeniem $ciekdw do odbiornika, rzeki Czarnej Hanczy nalezy je oczyscic;
3) kanaty deszczowe nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

4) kanaty 1 przytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosé, a tym samym
uniemozliwienie oddzialywania na wody gruntowe;

5) jakos¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢é wymogom przepiséw
szczegolnych;

6) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

7) projektowana sie¢ lokalna realizowaé¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) jako rozwiagzanie podstawowe dla terenéw zabudowy ustugowej U i zabudowy wielorodzinnej
MW przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

3) zaopatrzenie w ciepto nowych budynkow na terenach MN 1 MNU nalezy realizowa¢ z miejskiej
sieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania przepisow
szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta

nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) lub Zrodta ciepta opalane
drewnem (lub innymi paliwami odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem:;

4) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacj¢ kottowni gazowych;

5) zaopatrzenie w ciepto terendéw budowlanych wskazanych do zasilania przewiduje si¢ z miejskiej
sieci cieplnej z kierunkdw wskazanych na ideogramie uzbrojenia;

6) zakazuje si¢ zabudowy sieci cieplnych oraz terendw w odlegtosci do 2,0 m od krawedzi sieci
preizolowanej lub kanatu cieplowniczego;

7) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkéw przewiduje si¢ z miejskiego systemu sieci
gazowej, po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatk;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu
pod lokalizacj¢ przysztych gazociagdw, z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w przepisach
szczegolnych;
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3) przylacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

4) projektowang sie¢ lokalng przedstawiono na ideogramie branzowym,;

5) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane w ideogramie,
w zaleznosci od indywidualnych warunkow technicznych inwestorow.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej, na warunkach okreslonych przez gming 1 w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespodt dziatek budowlanych.

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng istniejacych iplanowanych terenow budowlanych realizowaé
W oparciu o istniejaca stacje transformatorowa, zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem
18E oraz w oparciu o projektowane stacje zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 13U i 14U;

2) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami SN z miejskiej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia;

3) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé
na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcéw — na dziatkach
wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania
dziatek i1 przewidzie¢ dojazdy do stacji transformatorowych;

5) stacje winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach dziatki inwestora;
dopuszcza si¢ stacje wbudowane w budynki ustugowe;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadac¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania w energi¢ elektryczna nalezy
stosowac zasilanie rezerwowe;

9) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

10) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) projektowane oswietlenie uliczne realizowaé, jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowana
z istniejagcym miejskim systemem oswietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

12) wszystkie nowe linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe.
§ 31. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;
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2) sieci telefoniczne realizowac, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegdlnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

§ 32. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy gen. Z. Podhorskiego 1KD w terenie miejskim
zabudowanym, jako gldwnej — ,,G”, wciagu dwujezdniowej drogi krajowej nr 8 (,,GP”)
Warszawa — Biatystok — Suwatki — Budzisko — Granica Panstwa;

2) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy T. Noniewicza 2KD, jako lokalnej —,,L”;

3) projektowanie i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej projektowanej ulicy St. Zeromskiego
3KD, jako lokalnej -“L”;

4) projektowanie i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy 4KD, jako dojazdowej —,,D”.
2. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zabezpieczy¢:

1) na terenie nieruchomosci z ustugami zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci stosownej do potrzeb
obstugi obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, tacznie
z ewentualnymi garazami, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej;

2) dla funkcji hotelowych 1 konferencyjnych zapewnic¢ na terenie nieruchomosci:
a) jedno miejsce na pokoj hotelowy,
b) jedno miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej sali konferencyjnych i restauracji,

3) dla obiektow handlowych zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci stosownej do potrzeb obstugi
obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal handlowy oraz nie mniej niz
1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazowe;j,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

5)na wyznaczonych terenach komunikacji publicznej, tj. w liniach rozgraniczajacych tereny
oznaczone symbolami 2KD, 3KD i 4KD.

3. Nalezy =zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjna terenow publicznych iustug dla osob
niepetnosprawnych.

4. Na terenach parkingéw nalezy zapewni¢ stanowiska dla 0sob niepelnosprawnych oraz dla
parkowania rowerow i1 wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia.

5. Dopuszcza si¢ parkingi wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum
20% niezbgdnych miejsc parkingowych w poziomie terenu.

§ 33. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;
4) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej wskazuja ich
orientacyjny przebieg isa do usciSlenia w projektach technicznych inwestycji, zgodnie

z przepisami szczegolnymi;
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5) proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie branzowym nalezy traktowac jako
orientacyjne, ktére moga ulec zmianie na etapie projektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie innych elementéw uzbrojenia nie wymienionych w tekscie planu oraz
na ideogramach branzowych, w oparciu o obowiazujace przepisy szczegolne, bez koniecznosci
wprowadzania zmian w planie;

7) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

8) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem speilnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustaleniach niniejszego planu;

9) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowa;

10) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j;

11) dojazdy do urzadzen techniczych przewiduje si¢ zistniejacego 1 projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY
OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 34. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) ustalenia dla terenéw o réoznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania zawarte
w rozdziale 5 § 351 § 36, w rozdziale 6 oraz w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania przestrzenne wynikajace z potrzeb ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuja wymagania zawarte w rozdziale 5, 6 1 7 tekstu niniejszej uchwaty;
2) obowigzuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku;
3) dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow, szczegolnie w parterach,

4) w pierzejach ulic zakazuje si¢ lokalizowania na elewacjach frontowych budynkow urzadzen
technicznych takich, jak: klimatyzatory, skrzynki telefoniczne i elektryczne, anteny satelitarne,

1tp.

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w pasie drogi 2KD, 3KD
1 4KD, jako parkingi przyuliczne,

6) dla zespolu garazowego SKP obowiazuje nakaz uporzadkowania terenu;

7) w pasach drogowych oraz na parkingach pomiedzy zatokami postojowymi nalezy stosowac zielen
izolacyjna;

8) na terenach zabudowy wielorodzinnej obowigzuje nakaz zagospodarowania przestrzeni pomi¢dzy
budynkami zielenig urzadzona niska, srednio wysokq 1 wysoka oraz mata architektura;

9) nalezy zachowaé zasady parcelacji, szczegdlnie wzdhuz ulicy St. Zeromskiego, istniejace linie
zabudowy tej ulicy, oraz ogrodzenia usytuowane w liniach rozgraniczajacych ulicy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu:
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1) szerokos¢ frontu dziatki mieszkaniowej min. 20 m.;
2) szerokos¢ frontu dziatki ushugowej min. 30 m.;
3) wielkos¢ powierzchni dziatki mieszkaniowej min. 600 m? ;

4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek i ponowny ich podziat celem uzyskania wlasciwych parametréw
uzytkowych;

5) dopuszcza si¢ podzial na uzupehienie dziatek celem lepszych warukow zagospodarowania;

6) przy podziale umozliwiajacym zabudowe w glebi dziatek nalezy zapewni¢ dostgp do drogi
publicznej szerokosci min. 4,5 m.

3. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady umieszczania szyldow i reklam:
1) zakazuje sig:
a) wieszania reklam powyzej poziomu parteru na budynkach zabytkowych,
b) podwieszania reklam do balkonow i wykuszy na budynkach zabytkowych,
c) wieszania reklam niezwiazanych z funkcja lokali na budynkach zabytkowych,
d) montowania reklam trojwymiarowych,
e) wieszania 1 malowania reklam na ptotach;

2) nakazuje si¢ wykonanie projektéw reklam i szyldow, jako projektéw budowlanych, obejmujacych
cata elewacje, na ktdérej beda montowane;

3) reklamy instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowacé wigcej niz 15% powierzchni
elewacji budynkow zabytkowych 1 25% elewacji pozostatych budynkow;

4) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam 1 urzadzen reklamowych na dachach.

§ 36. Nowa zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposob zapewniajacy tad przestrzenny
poprzez:

1) przestrzeganie okreslonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) realizacj¢ obiektow o gabarytach spetniajacych ustalenia planu,
3) ekspozycje elewacji od strony przylegtych ulic.

§ 37. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania architektoniczne dla obiektow mieszkalnych,
mieszkalno - ustugowych projektowanych oraz istniejacych, ktére podlega¢ beda przebudowie lub
rozbudowie:

1) nowe budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace imieszkalno — ustugowe nalezy
realizowaé, z zachowaniem istniejacej linii ogrodzen dzialek od strony ulicy i linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

2) budynki, wymienione w pkt. 1, nalezy projektowaé jako parterowe z poddaszem uzytkowym,
o wysokosci nie przekraczajacej 9,0 m, mierzonej od sredniego poziomu terenu do kalenicy 10
wysokosci od $redniego poziomu terenu do okapu nie przekraczajacej 4,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe chyba, ze szczegotowe ustalenia planu mowia inaczej;
4) gléwne kalenice rownolegte do linii zabudowy i do elewacji frontowej bydynku;
5) kat nachylenia potaci powinien by¢ odpowiedni dla danego typu dachu;

6) obowiazuje zakaz realizacji dachdw o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji potaci dachowych
o roznym kacie nachylenia i otwierania dachéw na catej dtugosci; gtdéwne potacie dachu powinny
stykac¢ si¢ ze soba w kalenicy budynku;
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7) obowiazuje zakaz stosowania lukarn o tacznej dlugosci przekraczajacej 30% dlugosci potaci
dachowej i spadku zaczynajacym si¢ od kalenicy;

8) obowiazuje rozmieszczenie lukarn w potaci dachowej w rytmie nawigzujacym do rytmu otwordéw
na elewacji,

9)w przypadku realizacji okien potaciowych od strony pierzei ulicznych obowiazuje ich
rozmieszczenie w rytmie nawigzujacym do rytmu otworéw na elewacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania architektoniczne dla obiektow gospodarczych i gospodarczo
— garazowych projektowanych oraz istniejacych, ktore podlega¢ beda przebudowie lub rozbudowie:

1) zabudowa gospodarcza moze by¢ realizowana przy granicy z dzialka sasiednia, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych, zjednoczesnym zakazem lokalizacji tej zabudowy na
granicy z pasem drogi publicznej;

2) budynki gospodarcze nalezy projektowaé, jako jednokondygnacyjne, o dachu symetrycznym
i spadku dachu do 35° ; zakazuje si¢ realizacji w potaci dachowej lukarn;

3)w przypadku realizacji budynku na granicy zdzialka sasiednia — dach jednospadowy
o nachyleniu potaci do 35° i zgodnie z przepisami szczegdlnymi i réznicy wysokosci nie wigkszej
niz 1 m;

4) zakazuje si¢ realizacji garazy wolno stojacych, garaze moga by¢ wkomponowane w bryte
budynku gospodarczego lub w budynek mieszkalny.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania architektoniczne dla obiektéw mieszkalnych
wielorodzinnych:

1) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw 1budowy nowych obiektow mieszkalnych
wielorodzinnych na terenach oznaczonych symbolami 1 1MW, 15aMW 1 15bMW;

2) w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ budowe pochylni dla oséb niepelnosprawnych;

3) zakazuje si¢ zabudowy balkonow i realizacji zadaszen nad nimi na ostatnich kondygnacjach, jako
indywidualnych realizacji; zabudowa taka moze by¢ realizowana tylko iwylacznie po
sporzadzeniu projektu budowlanego na caty budynek i jako jedna inwestycja;

4) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej w sposob ujednolicony — kolor bialy ipodziaty jak
w stolarce wymienianej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe wiatrotapdéw oraz schodéw zewnetrznych.

4. Ustala sig, iz obiekty ustugowe na terenach 13U, 14U, 16U i 17U realizowane beda zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi podanymi w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwatly.

5. Dla wszystkich budynkow:
1) na elewacjach stosowac¢ nalezy tynk zacierany na gtadko lub licowanie oktadzinami naturalnymi;

2) kolorystyke elewacji budynkow utrzymywaé w jasnych barwach, zzaleceniem stosowania
z6lcieni, szarosci 1 ugrow;
3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych, ceramicznych (za

wyjatkiem parapetow 1 rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;
niepowlekanych.

4)w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe, ustala sig¢
obowigzek ich zalozenia od strony wewngtrznej otworow; wskazane stosowanie rolet i krat
sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci Sciany;

5) dopuszcza si¢ remonty polegajace na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remonty elewacji
polegajace na wymianie tynkéw, wymianie pokrycia dachowego, wstawianiu w potacie dachowe
okien potaciowych, wymianie schodéw oraz ich przebudowe¢ zzachowaniem gabarytéw
zewnetrznych;
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6) pokrycia dachowe z materialéw pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi lub zieleni;
7) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ ocynkowanych.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 38. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem wystepuja przestrzenie publiczne, do ktorych
naleza tereny drog 1 parkingdéw publicznych oraz placow manewrowych oznaczone symbolami: 1KD,
2KD, 3KD i 4KD.

2. Na wyzej wymienionych terenach obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale
7 niniejszej uchwaly; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury, nosnikéw reklamowych, urzadzen
technicznych, zieleni, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Tymczasowe zagospodarowanie terenu nie moze trwaé¢ dluzej niz 5 lat.

4. Dopuszcza si¢ przedtuzenie terminu tymczasowego zagospodarowania terenu, po uzyskaniu
stosownych pozwolenn wymaganych przepisami odrgbnymi.

§ 39. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystosci i odpowiednich warunkow
sanitarnych;

2) zakaz wykonywania ogrodzen innych, niz ustalone zapisami niniejszego planu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Gen. Z. Podhorskiego, w uktadzie przestrzennym jako
dwujezdniowa, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” — glownej w terenie miejskim
zabudowanym, w ciagu dwujezdniowej drogi krajowej nr 8 (,,GP”) Warszawa — Bialystok — Suwatki
— Budzisko — Granica Panstwa, o szeroko$ciach w obrebie granic opracowania 40,00+50,00 m,
o powierzchni ok. 0,43 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
1) dwie jezdnie o szerokosci dwa razy po 7,00 m z pasem rozdzialu szerokosci 5-6 m;
2) $ciezke rowerowa;
3) obustronne chodniki;
4) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 1KD klasy ,,G” ustala si¢ nastgpujace parametry:

l)ulica 1KD powinna mie¢ powigzania zinnymi ulicami zograniczeniami wynikajacymi
Z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci nie mniejszej
niz 10,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nie dopuszcza si¢ nowych wjazdéw zulicy 1KD na tereny 6MN i 7MNU; utrzymuje si¢
istniejacy wjazd na dziatke o nr geod. 10220, potozong w konturze 7MNU.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. T. Noniewicza wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy klasy ,L” — lokalnej w ciagu drogi gminnej nr 101259 B o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 18,00 + 20,00 m, o powierzchni ok. 0,23 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulic 2KD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig o szerokosci 10,00 + 10,50 m;
2) $ciezke rowerowa;
3) obustronne chodniki;
4) zatoki postojowe przyuliczne;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) brakujace uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

l)ulica 2KD powinna mie¢ powiazania zinnymi ulicami z ograniczeniami wynikajacymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz 5,00
m od linii rozgraniczajacych ulicy oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) podiaczenie i skrzyzowanie z ulica G. Narutowicza na warunkach zarzadcy drogi.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace istniejacej ulicy St. Zeromskiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 2492 B o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 11,00 + 12,00 m, o powierzchni ok. 0,27 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulic 3KD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 8,00 m;
2) obustronne chodniki;
3) zatoki postojowe przyuliczne;
4) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastepujace parametry:

l)ulica 3KD powinna mie¢ powiazania zinnymi ulicami z ograniczeniami wynikajacymi
Z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz 5,00
m od linii rozgraniczajacych ulicy oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) podtaczenia i skrzyzowania z ulicami T. Noniewicza 1 T. Kosciuszki na warunkach zarzadcy
drogi.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace istniejacej ulicy, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
,D” — dojazdowej, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 8,00 m + 14,00 m, o powierzchni ok.
0,08 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulic 4KD nalezy utrzymac lub zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 6,00 m;
2) jednostronny chodnik;
3) zatoki postojowe;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) ulica 4KD powinna mie¢ powigzania zinnymi ulicami zograniczeniami wynikajacymi
Z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
3) podiaczenia i skrzyzowanie z ulicq T. Noniewicza na warunkach zarzadcy drogi.

§ 44. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacych garazy, o powierzchni ok.
0,57 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem SKP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace garaze bez mozliwossci
dobudowywania nowych, rozbudowywania i nadbudowywania istniejacych.

3. Nakazuje si¢ uporzadkowanie zespotu garazy poprzez ujednolicenie kolorystyki §cian oraz
drzwi garazowych - $ciany w kolorze biatym, a stolarka ciemno brazowa.

4. Zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia funkcji obiektéw garazowych.

5. Dojazd do zespotu garazowego przewiduje si¢ poprzez ulicg 4KD oraz siggacz z ulicy Gen. J.
Dwernickiego, potozony poza granicami planu.

§45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 1,23 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca na terenie 6MN zabudowe
mieszkaniowa z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych obiektow mieszkalnych.

3. Rozbudowa ibudowa nowych obiektéw mieszkalnych moze odbywaé si¢ w granicach
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy i na zasadach okreslonych w § 35, § 36 1 §37 ust.
1 i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego adaptuje si¢ istniejace na terenie 6MN funkcje ustug
nieuciazliwych i dopuszcza realizacje nowych na zasadach okreslonych w § 35, § 361 §37 ust. 1 i ust.
5 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:
1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 1 ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;
2) przy granicy z dziatka sasiednia za wyjatkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktére sq drogami publicznymi,

b) granica z terenem 15aMW,

c) granica z terenem SKP.

6. Na kazdej z dziatek potozonych na terenie 6MN ustala si¢ stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25% powierzchni, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 50% powierzchni.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 0,69 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca na terenie 7TMNU zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem jej rozbudowy 1itworzenia nowej oraz zabudowe
ushugowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw o funkcji
ustugowo — mieszkalne;.

4. Lokale ushlugowe realizowa¢ nalezy w parterach budynkéw, alokale mieszkalne powyzej
parteru.

5. W przypadku lokali handlowych powierzchnia sprzedazowa nie powinna przekracza¢ 100 m?> w
kazdym obiekcie.

6. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek celem uzyskania korzystniejszych warunkéw zabudowy;
w takim przypadku powierzchnie wymienione w ust. 5 sumujg si¢.
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7. Rozbudowa ibudowa nowych obiektéw mieszkalno - ustugowych moze odbywaé sig
w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy 1 na zasadach okreslonych w § 35, §
361 §37 ust. 1 1ust. 5 tekstu niniejszej uchwatly.

8. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych 1 wbudowanych w nie garazy:
1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaly;
2) przy granicy z dziatka sasiednig za wyjatkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktdére sa drogami publicznymi,

b) granicy z terenem SKP.

9. Dla dziatki o nr 10227 dopuszcza si¢ dodatkowo mozliwo$¢ zmiany uzytkowania istniejacego
na dziatce budynku garazowo - magazynowego na tymczasowy dwustanowiskowy warsztat naprawy
samochodow osobowych.

10. Na kazdej z dziatek potozonych na terenie 7MNU ustala si¢ stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 50% powierzchni, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 20% powierzchni.

§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 2,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca na terenie SMN zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych obiektow mieszkalnych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego adaptuje si¢ istniejace na terenie 8MN funkcje ustug
nieucigzliwych i dopuszcza realizacj¢ nowych obiektdw ustugowych ihandlowych o powierzchni
sprzedazowej do 100 m? .

4. Rozbudowa i1budowa nowych obiektow mieszkalnych moze odbywaé si¢ w granicach
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy 1 na zasadach okreslonych w § 35, § 36 1 §37 ust.
1 i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:
1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 1 ust 5 tekstu niniejszej uchwaty;
2) przy granicy z dziatka sasiednia za wyjatkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktore sa drogami publicznymi,

b) granicy z terenem 9aMN,

c) granicy zterenem 16U z zastrzezeniem, ze istniejace na granicy ztym terenem budynki
gospodarcze przewiduje si¢ do adaptacji.

6. Na kazdej z dziatek potozonych na terenie 8MN ustala si¢ stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25% powierzchni, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 50% powierzchni.

7.Dla terenu czgsci 8MN, potozonego w obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego,
obowigzuja ponadto ustalenia § 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy jednorodzinnej, o tacznej
powierzchni ok. 1,55 ha, oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 9aMN, o powierzchni ok. 0,62 ha;
2) 9bMN, o powierzchni ok. 0,93 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejgcg na terenach 9aMN 1 9bMN
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem jej rozbudowy.
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3. Rozbudowa i budowa nowych obiektow mieszkalnych oraz zagospodarowanie terenow 9aMN
19bMN moze odbywaé si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy ina
zasadach okreslonych w § 35, § 361 § 37 ust. 1, ust. 2 i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Dla terenéw 9aMN i19bMN obowiazuja ponadto ustalenia § 15 - § 22 tekstu niniejszej
uchwaty.

5.Dla czg$ci terenow 9aMN 1 9bMN, polozonych w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego, obowiazuja ponadto ustalenia § 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:
1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaly;
2) przy granicy z dziatka sasiednig za wyjatkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktdére sa drogami publicznymi,

b) granicy z terenami SMN 12MM, 13U, 17U,

7. Na kazdej z dziatek polozonych na terenach 9aMN i1 9bMN ustala si¢ stosunek powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25% powierzchni, w tym
udzial powierzchni biologicznie czynnej od 25% powierzchni.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowo - mieszkalnej,
o powierzchni ok. 0,24 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca na terenie 10MNU
zabudowg.

3. Remonty i modernizacje istniejacych na terenie 10MNU obiektéw moga by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych w § 37 ust. 1, pkt. 3 — 8, ust. 2 1 ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4.Na kazdej zdzialek ustala si¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych
w stosunku do powierzchni dziatki do 25% powierzchni, w tym udzial powierzchni biologicznie
czynnej od 25% powierzchni.

5. Rozbudowa i budowa nowych obiektow jest mozliwa przy spetnieniu wskaznikéw zabudowy
podanych w ust. 4.

6. Dla terenu czesci 10MNU, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
ponadto ustalenia § 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy wielorodzinnej,
o powierzchni ok. 0,19 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11MW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca na terenie 1 1MW zabudowe
mieszkalna 1 garazowa z dopuszczeniem rozbudowy kompleksu garazy wzdtuz granicy z terenem
9bMN i do granicy terenu 10MNU.

3. Remonty i1 modernizacje istniejacych na terenie 11MW obiektdow moga by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych w § 37 ust. 3, 1 ust. 2 tekstu niniejszej uchwaly.

4. Dla terenu 1 1MW obowiazuja zasady okreslone w § 35 ust. 1 pkt. 1, 2, 8 i ust. 3.

5. Dla czgsci terenu 1 1MW, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ponadto
ustalenia § 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy jednorodzinnej,
o powierzchni ok. 0,42 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejacq na terenie 12MN zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinna z dopuszczeniem jej rozbudowy i nadbudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokale ustugowe, wtym handlowe o powierzchni sprzedazowej do 100
m? wbudowane w partery budynkow lub jako obiekty wolno stojace.
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4. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania irozbudowg obiektow gospodarczych na cele
ustugowe o powierzchni sprzedazowej do 100 m? .

5. Rozbudowa ibudowa nowych obiektow mieszkalnych moze odbywaé si¢ w granicach
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy i na zasadach okreslonych w § 35, § 361 § 37 ust.
1 i ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:
1) na zasadach okreslonych w § 37 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaly;
2) przy granicy z dziatka sgsiednig za wyjatkiem:

a) graniczenia z dziatkami, ktdére sa drogami publicznymi,

b) granicy z terenami 9bMN, 11MW 1 13U.

7. Dla czgsci terenu 12MN, polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ponadto
ustalenia § 14 ust. 1 1 § 22 tekstu niniejszej uchwaty.

8. Dla dziatek polozonych na terenie 12MN nalezy utrzymac stosunek powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do 25% powierzchni, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 30% powierzchni.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,27 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacj¢ obiektu o funkcji hotelowo
— konferencyjnej 1 handlowe;.

3. Realizacja obiektu moze odbywaé si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami
zabudowy 1 na nizej wymienionych zasadach:

1) dla terenu 13U ustala si¢ koniecznos¢ rozbiorki istniejacych obiektow i realizacj¢ nowej funkcji
ustugowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynku ustugowego o funkcji hotelowo — konferencyjnej i handlowe;j
o powierzchni sprzedazy do 400 m? ;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do
50% powierzchni dziatki, a powierzchni biologicznie czynnej min. 5% powierzchni dziatki;

4) projektowany budynek powinien zachowa¢ normatywne odleglosci od zabudowy mieszkalne;j
iterenow komunikacji publicznej, zapewniaé wilasciwe relacje przestrzenne ipowigzania
komunikacyjne, wejscie w poziomie terenu dla oséb niepetnosprawnych oraz odpowiednia
przestrzen przed wejsciem gtdéwnym do budynku, a od strony ulicy ciag pieszy o szerokosci min.
3,5 m zapewniajacy przejscie wzdhuz elewacji, ekspozycje naroznika zarowno zulicy T.
Kosciuszki, jak 1 Gen. J. Dwernickiego;

5) projektowany budynek powinien wyrozniaé si¢ z otoczenia i posiada¢ indywidualng forme
1 detale architektoniczne w jednoznaczny sposob eksponujace jego funkcje, elewacje od strony
przylegtych ulic powinny by¢ zaprojektowane, jako uprzywilejowane, anaroznik budynku
u zbiegu ulic Gen. J. Dwernickiego 1 T. Kosciuszki wymaga szczegdlnego opracowania;

6) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach uprzywilejowanych urzadzen technicznych np. anten,
klimatyzatorow, skrzynek telefonicznych i1 energetycznych, itp.;

7) stosowaé tradycyjne formy architektoniczne wystgpujace w obszarze wpisanego do rejestru
zabytkow uktadu urbanistycznego Suwalk, w wersji uproszczonej stylizacji, odpowiedniej dla
zastosowania wspolczesnych technologii budowlanych;

8) budynek nalezy zaprojektowac tak, aby: wysokos¢ od s$redniego poziomu terenu do gornej
krawedzi elewacji frontowej (gorny poziom gzymsu) nie przekraczata 13,0 m, wysokos¢ kalenicy
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nie przekraczata 16,0 m. elewacja od ul. T. Ko$ciuszki nie byta dluzsza niz 36 m, a elewacja od
Gen. J. Dwernickiego nie byta dtuzsza niz 50,0 m;

9) nakazuje si¢: wysokosciowe zréznicowanie formy obiektu w celu dostosowania do charakteru
zabudowy do sasiednich nieruchomosci przy ul. Gen. J. Dwernickiego, zastosowanie dachu
wielospadowego o kacie nachylenia potaci do 35° i uktad potaci gtéwnej dachu réwnolegly do ul.
T. Kosciuszki;

10) zakazuje si¢: wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza lico elewacji
lub lini¢ gzymsu wienczacego (nie dotyczy rynny dachowej), stosowania w potaciach dachowych
lukarn 1 innych form doswietlenia uzytkowego poddasza poza zastosowaniem okien potaciowych,
stosowania dachow mansardowych;

11) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o wysokich standardach estetycznych i uzytkowych
w kolorach zieleni, szarosci lub brazow;

12) istniejace na terenie 13U budynki przeznacza si¢ do rozbidrki;

13) niezabudowane inieutwardzone czgéci terenu 13U nalezy w maksymalnym stopniu
zagospodarowac zielenig, a od strony zabudowy mieszkaniowej, wzdluz granicy poinocnej
1 wschodniej, zastosowacé pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,0 m.

4. Dla czesci terenu 13U, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ponadto
ustalenia § 14 ust. 1 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,16 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy
mieszkaniowej 1 gospodarczej oraz realizacj¢ obiektu o funkcji ustugowo - handlowej z mozliwoscia
uzupeltnienia funkcja mieszkalna.

3. Realizacja nowego obiektu moze odbywaé si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu
liniami zabudowy 1 na nizej wymienionych zasadach:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynku ustugowo - handlowego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
z mozliwoscia uzupehienia funkcja mieszkalna;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do
35% powierzchni dziatki, a powierzchni biologicznie czynnej od 25% powierzchni dziatki;

3) projektowany budynek powinien wyrdznia¢ si¢ forma architektoniczna, wzbogacong detalami
architektonicznymi, nawiazujacymi do istniejacej w sasiedztwie zabudowy;

4) charakter zabudowy oraz jej parametry powinny nawiazywa¢ do zabudowy przy ul. G.
Narutowicza i T. Kosciuszki;

5) elewacje budynku od strony ul. T. Kosciuszki 1 G. Narutowicza nalezy traktowa¢ w sposdb
uprzywilejowany;

6) wykonczenie elewacji estetyczne, zelementami korespondujacymi z elewacja istniejacego na
sasiedniej dziatce (ul. T. Kosciuszki 140) budynku mieszkalnego;

7) budynek nalezy projektowac, jako dwukondygnacyjny, o wysokosci od sredniego poziomu terenu
do goérnej krawedzi elewacji frontowej do 9,0 m, szerokosci elewacji frontowej (od ul. G.
Narutowicza) do 20,0 m, i o wysokosci do kalenicy do 10,0 m.;

8) niezabudowane, nieutwardzone i nieprzeznaczone pod komunikacj¢ czesci terenu 14U nalezy
w maksymalnym stopniu zagospodarowac¢ zielenia ozdobna.

4. Dla budynkéw adaptowanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 37 ust. 1, pkt. 3 — 8, ust. 21
ust. 5 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i wbudowanych w nie garazy:
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1) na zasadach okreslonych w § 36 ust. 2 i ust 5 tekstu niniejszej uchwaly;

2) przy granicy z dziatkq sasiednia, za wyjatkiem graniczenia z dziatkami, ktore sa drogami
publicznymi.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy wielorodzinnej, o faczne;j
powierzchni ok. 0,34 ha, oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 15aMW, o powierzchni ok. 0,24 ha;
2) 15bMW, o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca na terenie 15SMW zabudowe
mieszkalna bez mozliwosci jej rozbudowy 1 budowy nowych obiektoéw.

3. Remonty i1 modernizacje istniejacych na terenie 15SMW obiektdow mogg by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych w § 37 ust. 3 tekstu niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu 15aMW 1 15bMW obowiazujaq zasady okreslone w § 35 ust. 1 pkt. 1, 2, 81 ust.
3 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,18 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 16U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacj¢ obiektu uslugowo —
handlowego.

3. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa powyzej parteru.

4. Realizacja obiektu moze odbywac si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami
zabudowy 1 na nizej okreslonych zasadach:

1) utrzymaé¢ wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 12,0 m. i przy zachowaniu istniejacej
wysokosci w granicy dziatek;

3) utrzymaé stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki okolo 55%, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 15%;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejagcego w pierzei ulicy T. Noniewicza drewnianego budynku
mieszkalnego lub jego rozbudowe i przebudowg zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz przy
spetieniu nastepujacych warunkow:

a) szerokos¢ elewacji frontowej do 21,0 m,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki do wysokosci istniejacej
kalenicy,

c¢) kat nachylenia potaci dachu do 45% w uktadzie potaci dachowych dwu- lub wielospadowym
1 pokryciu jednolitym dla catosci budynku z zastosowaniem blachy dachowkowej powlekane;;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na cele ustugowe, handlowe
1 mieszkalne zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz przy spelnieniu nast¢pujacych warunkow:

a) zachowanie w stanie niezmienionym istniejacej szerokosci elewacji frontowe;,
b) zachowanie wysokosci w granicy dziatek i istniejacej wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki, bez zmian;
6) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow przy granicy z dziatkami sasiednimi oraz rozbudowy
istniejacych obiektow wzdhuz granic z dziatkami sasiednimi.
5. Dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu miejsc parkingowych istniejacych parkingéw potozonych
wzdhuz szerokosci dziatki o nr geod. 10139 przy ul. T. Noniewicza.
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§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 0,94 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 17U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacj¢ obiektu uslugowo —
handlowego.

3. Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng powyzej parteru.

4. Realizacja obiektu moze odbywac si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami
zabudowy 1 na nizej okreslonych zasadach:

1) powierzchnia sprzedazowa do 200 m? ;

2) dopuszcza sie whaczenie do bilansu miejsc postojowych wzdhiz ulicy St. Zeromskiego, min
2 miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie 17U;

3) zapewni¢ min.l miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w czesci ushugowej i1
miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki do
50% powierzchni dziatki o nr 10143, a powierzchni biologicznie czynnej min. 15% powierzchni
tej dziatki;

5) przy lokalizacji budynku nalezy: zachowa¢ normatywne odlegtosci od zabudowy mieszkalnej
1 terendw komunikacji publicznej, zapewni¢ wlasciwe relacje przestrzenne, (ekspozycja naroznika
u zbiegu ulic T. Noniewicza iSt. Zeromskiego), powiazania komunikacyjne, odpowiednia
przestrzen przed wejsciem gidéwnym do budynku, zapewni¢ swobodne przejscie dla pieszych
wzdtuz elewacji od strony ulic o szerokosci min. 2,0 m;

6) projektowany budynek powinien: wyrdznia¢ si¢ z otoczenia, posiada¢ indywidualng forme
1 detale architektoniczne, ktére w jednoznaczny sposob wyeksponuja jego funkcje;

7) elewacje od ulic projektowac nalezy, jako uprzywilejowane;

8) nakazuje si¢: wykonczenie elewacji estetyczne, z materiatdéw trwatych i o wysokich standardach
uzytkowych i estetycznych,

9) w budynku nalezy zaprojektowaé: poziom wejscia na wysokosci do 30 cm nad poziomem
chodnika ul. St. Zeromskiego, wejscie dla niepetnosprawnych w poziomie terenu przylegtego, bez
koniecznosci stosowania pochylni na zewnatrz obiektu;

10) budynek nalezy zaprojektowaé tak, aby: wysoko$¢ od s$redniego poziomu terenu do gornej
krawedzi elewacji frontowej wynosita od 3,0 m do 9,5 m, wysokos¢ kalenicy lub gérnej krawedzi
elewacji nie przekraczata 9,5 m, wysoko$¢ budynku w stosunku do rzgdnej terenu na granicy
dziatek o numerach 10142 i 10143 wynoszacej 172,5 m npm nie przekraczata 9,0 m, elewacja od
ul. T. Noniewicza nie byta dluzsza niz 15,0 m, a od ul. St. Zeromskiego nie byta dhuzsza niz 30,0
m;

11) budynek powinien posiada¢: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia do 459 | uktad
polaci gldwnej réwnolegle do ul. St. Zeromskiego, pokrycie w kolorach zieleni, szarosci lub
brazu;

12) zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich i mansardowych oraz pokry¢ z blachy ocynkowanej
niepowlekanej;

13) niezabudowanie inieutwardzone czgsci terenu 17U nalezy w maksymalnym stopniu
zagospodarowacé zielenia, a od strony zabudowy mieszkaniowej, wzdluz granicy pdinocnej
1 zachodniej, zastosowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m;

§ 57. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej stacji elektroenergetycznej,
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejacq stacj¢ elektroenergetyczna.
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3. Stacje elektroenergetyczne moga by¢ realizowane w ramach innych terenéw budowlanych
polozonych w granicach opracowania planu.

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 58. Ustala si¢ nastepujace ogodlne wymagania w zakresie obrony cywilnej, wynikajace
z przepiséw odrebnych i1 szczegdlnych:

1) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych o liczbie powyzej 20
mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osdéb, ustugowych
z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych o zatrudnieniu powyzej 15 pracownikéw
przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektow budowlanych dokumentacj¢ obiektow, ktore sa wymienione
w pkt. 1 uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa;
3) stacje transformatorowe dostosowaé do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci min. 7,5 I na osobg¢/dobg planowaé nalezy
w odlegtosci do 800 m od budynkdw;

5) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

6) przewidzie¢ irealizowaé system alarmowania i1powiadamiania mieszkancow (w przypadku
zagrozenia) poprzez syreny alarmowe o promieniu styszalnosci do 300 metréw od jej lokalizacji;

7) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic powinien spetnia¢ nastgpujace kryteria:
a) posiada¢ szerokos¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenia =z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia,

c¢) nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

Rozdzial 9.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 59. Ustala si¢ nastgpujace ogolne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wynikajace z przepisow odrgbnych i szczegdlnych:

1) projektowang zabudowe¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; .

2)nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa 1zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkdéw;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i1dostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial IQ.
USTALENIA KONCOWE

§ 60. Zgodnie zart. 15, ust. 2, wzwiazku zart. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 5% (stownie: pig¢ procent) dla terenéw oznaczonych
symbolami 1KD, 2KD, 3KD i 4KD.
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§ 61. Zgodnie zart. 15, ust. 2, wzwigzku zart. 36, ust4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych
terenow.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 63. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Andrzej Pawel Chuchnowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/35/2011
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 23 lutego 2011 r.

Zalacznik1.pdf

MPZP rejonu ul Zeromskiego uchwalony wyp
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/35/2011

Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 23 lutego 2011 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwalkach

Ustalenia
. - Oznaczenie | projektu planu
Data Nazwisko i imig, nieruchomosci dla
Lp.| wplywu | nazwa jednostki Tres$¢ uwagi Ktérej dotyczy, nieruchomosci Uwagi
uwagi organizacyjnej uwaga Ktérej dotyczy’
uwaga
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Mieszkancy ul.
Zeromskiego:
Sandra
Borkowska,
Helena
Dargiewicz, Nie zgadzaja si¢ na odrgbne ustalenia dla posesji przy ul.
Aleksandra . . . . L
.. |[Zeromskiego 19 wnioskuja, aby Miejski Konserwator
Moczulska, Emil , A
Borkowski Zabytkéw zakazal rozbidrki budynku Iub nakazal
Leonar d’ obowiazek odtworzenia nowego obiektu wtej samej
1. [2010.12.05|  Plesiewicz, ~[[omie, ajego funkeje uzytkowq dostosowal doj g,y 17U -
Katarzyna pozostalych budynkéw obszaru ul. Zeromskiego.
. Przekwalifikowac ten teren z 17U na 17MN.lub wiaczy¢
Weisbrod,
Wojcicch go do terenu oznaczonego symbolem 9MN. Ponadto
. budzi watpliwos¢ zbyt mala ilo$¢ miejsc parkingowych
Jaworowski, Anna . .
dla takiego typu obiektu.
Jaworowska,
Janina Lapinska,
Teresa
Borkowska,
Kazimierz
Borkowski.
Nie wyraza zgody na wlaczenie jej posesji do strefy
2. 12010.12.07| Janina Lapifska |72PYtkowej, poniewaz budynck jest stary, zniszezony,| 4,49 9aMN -
bez podpiwniczenia, wygdd i wymagajacy kapitalnego
remontu.
Wnosi o wprowadzenie zmiany w zapisie:w §56 ust.4
pkt. 11 w brzmieniu —,,budynek powinien posiadaé¢ dach
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45°, uktad
potaci gltéwnej réwnolegle do ul. ST. Zeromskiego,
pokrycie w kolorach zieleni, szarosci lub brazu”
.zastapi¢ wyrazeniem — dopuszcza si¢ przekrycie obiektu
dachem dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia do
35°przy zachowaniu uktadu potaci gtéwnej réwnolegle
Elzbieta Jabloniska|do ul. Zeromskiego ipokrycia w kolorach zieleni,
3.12010.12.07 -Szadkowska [szaro$ci, brazu lub zastosowanie dachu ptaskiego”.w §56 10143 17U )
ust.4 pkt. 12 w brzmieniu: - ,,zakazuje si¢ stosowania
dachéw plaskich i mansardowych oraz pokry¢ z blachy
ocynkowane] niepowlekanej” zastapi¢c wyrazeniem -
,zakazuje si¢ stosowania dachow mansardowych oraz
pokry¢ z blachy ocynkowanej
niepowlekanej”.proponowane  nowe  zapisy  beda
uwzglednialy ustalenia obowiazujacej decyzji o war.
zab. Nr AGP-1-7331-12/07/08 z 19.06.2008 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/35/2011
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 23 lutego 2011 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zeromskiego w Suwalkach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; 22004 r. Nr 6 poz. 41 1 Nr 141 poz.1492, z2005 r. Nr 113
poz. 954 1 Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880,
z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz.
474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043)
stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace

do =zadan wilasnych gminy beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwalki.
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