UCHWALA NR LX1/805/2023
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Raczkowskiej
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 15061 1597)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688),
w zwigzku z uchwalg Nr XXVI1/362/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 23 grudnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Raczkowskiej w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Raczkowskiej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 186,95 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametréw drog;

3) wyznaczenie terenu przeznaczonego pod lotnisko 1iustalenie ograniczen w uzytkowaniu
terenow sasiednich;

4) ustalenie zasad inwestowania, w sposdb wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne;

5) okreslenie zadah publicznych, w szczeg6lnosci wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoteczng i techniczna;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym
i numerem porzadkowym:

1) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

2) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

3) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

4) KL - tereny komunikacji lotniczej;

5) KL/T - tereny komunikacji lotniczej oraz obiektow towarzyszacych lotnisku;

6) KL/I/U - teren komunikacji lotniczej oraz obiektow i ustug towarzyszacych lotnisku;
7) I/P - teren infrastruktury i zabudowy przemystowej;

8) P/U - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

9) KP/ZP - tereny infrastruktury drogowej i zieleni;

10) R - teren rolniczy.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okre§lony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. 1 Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) granica administracyjna miasta Suwatk;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi,
niebgdacymi ustaleniami planu:

1) linie wymiarowe i ich wartosci liczbowe okreslone w metrach;

2) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;

3) strefa ochronna kompostowni odpadow komunalnych;

4) granica terenéw kolejowych zamknietych;

5) strefa ochronna od terenéw kolejowych zamknietych;

6) granica lotniska Suwatki;

7) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Suwatki (warto§¢ w m. n. p.);

8) strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME;

9) powierzchnie ograniczajace zabudowe od radiolatarni DVOR/DME (warto$¢ w m. n. p.).
§ 6. 1 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Raczkowskiej w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwatly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna, przy czym linia ta
nie dotyczy: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapdéw i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp przy wejsciach do
budynkow;

7) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji i aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy
lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta
musi zajmowaé co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej lub co najmniej 60%
powierzchni catkowitej budynkow;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, dopuszczone w ustaleniach planu;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07;

11) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ czesci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw, do ktorej
nie wlicza si¢ pomieszczen socjalnych, magazynowych, technicznych, porzadkowych,
gospodarczych, sanitariatow, klatek schodowych, przedsionkéw, szybéw windowych
1 pomieszczen o wysokosci ponizej 2,0 m;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
o ktorym mowa w przepisach budowlanych, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych planu;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

14) maksymalnej wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérne;j
krawedzi elewacji lub kalenicy, nie dotyczy kontynuacji wysokosci istniejagcych budynkoéw przy
ich rozbudowie;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

17) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupeltniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazyny soli
i piasku, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne, portiernie,
1 inne obiekty zwigzane z funkcjg podstawowg terenu;
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18) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej pozwoleniem na
budowe, z wylaczeniem terenéw drog publicznych i wewnetrznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, ZASADY OCHRONY SRODOWISM, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU, W TYM ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. W celu ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektoéw tymczasowych, za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz
obiektéw sezonowych zwigzanych z imprezami masowymi, plenerowa formg wystawiennicza
oraz prowadzeniem dzialalnosci ustugowej;

2) ustala si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, prowadzenia
nasadzen oraz dzialan pielggnacyjnych;

3) zakaz wiaczania do bilansu powierzchni biologicznie czynnej nawierzchni doj$¢ i1 dojazdow
oraz stropodachow kondygnacji nadziemnych.

§ 8. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
3) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 9. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru
zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwalk.

4. W granicach planu nie wyst¢pujg dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 4.

USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO ORAZ WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I MIENIA ORAZ POTRZEB OBRONNOSCI PANSTWA

§ 10. W granicach terenu objetego planem rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:
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1) tereny infrastruktury drogowej i zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 17 KP/ZP 1 18
KP/ZP stanowiagce cz¢$¢ pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 655 zlokalizowanej na styku
Z granicg opracowania planu;

2) lokalne lotnisko uzytku wytacznego, oznaczone na rysunku planu symbolami 6 KL i 6a KL;
3) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;

4) fragment drogi powiatowej nr 2451B oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ (ul. Le$na)
1 fragment drogi powiatowej nr 2494B oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KDL (ul.
Raczkowska).

§ 11. W granicach terenu objetego planem rozmieszczone sa inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) droga gminna (ul. Edwarda Lecha Wojczynskiego) nr 103380B oznaczona na rysunku planu
symbolem 3 KDD;

2) droga gminna (do Kompostowni) nr 101403B oznaczona na rysunku planu symbolem 5 KDD.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okres§lenia przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na fakt, iz w granicach planu obszary te, wyznaczane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami- nie wystepuja.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowej, ktoére nalezy wprowadza¢ poprzez realizacj¢ i utrzymanie inwestycji
(obiektow 1 urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, niezb¢dnych na
potrzeby obronno$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego:

1) w tym budowe i utrzymanie:
a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
- ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

- potaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia;

b) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg;

c) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1wygaszania
w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

d) publicznych  sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu
1 alarmowaniu w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

2) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczen przeciwpozarowych
budynkow i budowli;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ na cele przeciwpozarowe.

2. Istniejgca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i1 dostgp dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac:

1) w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci w zakresie wymagan obrony cywilnej, zgodnie
z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie
ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny;

2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna),
w szczegblnosci w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania,
awaryjnych uje¢ wody.
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5. Projekty, o ktorych mowa w ust. 4, podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan obrony
cywilnej na terenie gminy przez wilasciwego szefa obrony cywilnej gminy, tj. Prezydenta Miasta
Suwatk.

Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH , KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 14. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg przestanki do okre§lenia warunkéw
wynikajacych zrekomendacji i1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM ORAZ WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY, SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. 1 Nie okresla si¢ szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci, ze
wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Zasady podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

3. Dopuszcza si¢, inne niz wymienione w ustaleniach szczegotowych planu, zasady podziatu,
celem wydzielenia dzialek na uzupeinienie dzialek sgsiednich dla uzyskania korzystniejszych
warunkow zabudowy oraz dzialek przeznaczonych pod poszerzenie drég, lokalizacje parkingow
1 infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach planu zlokalizowana jest strefa ochronna kompostowni odpadéw komunalnych,
potozona w odleglosci 450 m od ogrodzenia Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych
(zlokalizowanego poza granicami planu), w granicach ktorej zabrania si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz lokalizowania pracowniczych ogrodow
dziatkowych.

5.Na obszarze planu obowigzuja powierzchnie ograniczajace zabudowe, w zwigzku
z lokalizacjg w granicach planu radiolatarni DVOR/DME, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie lotniczych urzadzehn naziemnych i powierzchni
ograniczajagcych zabudowe (Dz.U. z2020r., poz.21611iz 2023 r. poz.229). Powierzchnia
ograniczajgca zabudowe ma ksztatt bryly ztozonej z walca o §rednicy 600 m i odwroconego stozka,
ktorego wierzchotek znajduje si¢ w miejscu zainstalowania radiolatarni DVOR/DME. Powierzchnia
stozkowa wznosi si¢ pod katem 1° do odlegtosci 3000 m po czym przechodzi w powierzchnig
pozioma rozciagajaca si¢ do 10000 m. W granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe
obowigzuja zasady opisane w Ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. prawo lotnicze (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 1235 z pdzn. zm.).

6. Zasady okreslania wysokosci zabudowy w ramach powierzchni ograniczajacych zabudowe od
radiolatarni DVOR/DME okre§la § 12 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych ipowierzchni ograniczajacych
zabudowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 2161).
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7. W strefie ochronnej radiolatarni DVOR/DME obejmujacej obszar w odlegtosci 600 m od
miejsca jej posadowienia obowiazuje zakaz budowy i lokalizowania wszelkich obiektow mogacych
powodowaé zaktdcenia jej dziatania ze wzgledu na material, z ktorego beda wykonane lub
promieniowanie, jakie beda emitowac, niezaleznie od ich wysoko$ci.

8. Ustalenia zawarte w ust. 5, 617 obowiazuja do czasu wycofania radiolatarni DVOR/DME
z uzytkowania.

9. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki:

1) obiekty naturalne isztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci bezwzgledne okreslone przez
te powierzchnie,

2) przy okre$laniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, uwzglednia si¢ takze
umieszczone w nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii
kolejowych rowniez ich skrajnie,

3) zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody
sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewoéw stanowigcych przeszkode
lotnicza,

4) na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych,

5) kazda ewentualna zmiana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu granicy lotniska, budowy lub
rozbudowy infrastruktury lotniskowej, wymaga uzyskania zezwolenia Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

10. W granicach terenu objetego planem, dla dziatki geodezyjnej nr 32667/4, w czeSci
oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z zapiséw Ustawy o transporcie
kolejowym z dnia 28 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 602 z p6zn. zm.), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewoéw, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2022r.,
poz. 1225), w zwiazku =z lokalizacja poza granicami opracowania planu terenu kolejowego
zamknigtego, obejmujacego dziatke geodezyjng nr 32722/15.

11. Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i1 warunkow dopuszczajacych usytuowania drzew i krzewow,
elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247):

1) na terenie dzialki o numerze geodezyjnym 32667/4 wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu,
strefe ochronng od terendw kolejowych zamknietych w odlegtosci od 4,0 m - 20,0 m od granicy
obszaru kolejowego, w ramach ktérej wykonywanie robot ziemnych powinno by¢ kazdorazowo
uzgadniane z zarzadcg infrastruktury;

2) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci mniejszej niz 4,00 m od granicy obszaru
kolejowego jesli sa zwigzane z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej;

3) granice terenu kolejowego zamknigtego stanowi dziatka o numerze geodezyjnym 32722/15,
zlokalizowana poza granicami opracowania planu.
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§ 17. 1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
z zakresu o$wiaty 1 zdrowia 1 wszystkich innych, ktore zgodnie z przepisami odregbnymi, wymagaja
ochrony akustycznej, za wyjatkiem wskazanych w ust. 2.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ hoteli zwigzanych z obstuga lotniska.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 18. System zaopatrzenia w wode:

1) Pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych lub przemystowych nalezy realizowac
z istniejacych sieci wodociggowych objetych planem w ulicy Edwarda Lecha Wojczynskiego
wodocigg $rednicy 150 mm, wulicy 5 KDD wodocigg 160 mm oraz znajdujacej si¢ poza
obszarem planu w ul. Raczkowskiej wodociag $rednicy 150/225/250 mm w ul. Le$nej wodociag
$rednicy 160 mm.

2) Wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 14.

3) Dopuszcza si¢ pobdr wody dla potrzeb przemystowych, ustugowych ip.poz. zuje¢ wod
podziemnych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

4) Jako rozwiazanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyjaé¢ zaopatrzenie
wwode zsieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowac
1 wybudowa¢ sie¢ wodociggowa w ulicy 4 KDD.

5) Pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestoréw,

6) Do rozbudowy i1 modernizacji sieci wodociggowej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie
linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 19. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) Nakazuje si¢ odprowadzaé $cieki bytowe i przemystowe systemem zbiorczym do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej objetych planem w ulicy 5 KDD srednicy 300 mm oraz do sieci
kanalizacji sanitarnej poza obszarem planu w ul. Raczkowskiej $rednicy 400/500 mm, w ul.
Lesnej srednicy 250/315 mm.

2) Jako rozwigzanie docelowe dla nowych terendw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekow do kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowa¢ i wybudowac
sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy Edwarda Lecha Wojczynskiego oraz w ulicy 4 KDD.

3) Z terenu opracowania $cieki odprowadzaé poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
przepompowni, zlokalizowanej przy ul. Zastawie a nast¢pnie w kierunku potnocno-wschodnim
poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy
ul. Sejnenskiej 86.

4) Kanaly sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.

5) Do rozbudowy imodernizacji sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowaé pas terenu
w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

7) Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
oraz oczyszczalni $ciekow; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w ulicy Edwarda Lecha
Wojczynskiego dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw z nieruchomosci zlokalizowanych przy
tej ulicy do szczelnych zbiornikow na nieczystosci.

Id: 91FOAB8C-EF2C-4975-8167-305A804F320D. Podpisany Strona 8



§ 20. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) Wody opadowe i roztopowe z drog i parkingéw nalezy odprowadzaé¢ do gruntu.

2) Podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni dachow
oraz terené6w utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi.

3) Do budowy kanatow deszczowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

5) Dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systeméw kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opoéznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty malej retencji miejskie;j.

6) Na catlym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zaktadanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu
natury.

7) Na budynkach dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.

8) Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na obszary
kolejowe 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 21. System zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektow i1 przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

2) spelnienie wymagan przepisOw szczeg6lnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci ¢. o. lub gazowe;;

4) dopuszcza si¢ pompy ciepta, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne iinne bezemisyjne
zrédta ciepta.
§ 22. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw realizowac z istniejgcej sieci gazowej sredniego
cisnienia (zlokalizowanych w obszarze objetym planem i poza obszarem objetym planem) w:

ulicy Raczkowskiej, ul. Les$nej, ul. Edwarda Lecha Wojczynskiego o $rednicach: 225mm
163 mm;

2) wskazane w pkt 1 sieci gazowe zasilane s3 zkierunku podinocnego zrozprezalni gazu
w Zielonym Kamedulskim;

3) w liniach rozgraniczajacych droég publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

4)w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej
w dziatkach prywatnych;

5) dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej w kanatach zbiorczych technologicznych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi;
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7) w strefach kontrolowanych gazociaggéw nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzen statych
sktadow 1 magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozié
trwalo$ci gazociagu podczas jego eksploatacji;

8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejgce stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcéw odbywac sie bedzie projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu oraz wydzielanie pod nie dzialek;

3) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

4) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane os$wietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang
z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa,

6) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

7) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizac;ji;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowac¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej
powyzej 500 kW, zuwzglednieniem przepisow szczegdlnych 1ograniczen wynikajacych
z lokalizacji lotniska. Lokalizacja wyzej wymienionych urzadzen na terenie 6 KL i 6a KL wymaga
uzyskania zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

§ 24. System obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

§ 25. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji; czestotliwo$§¢
odbioru odpadow oraz pojemnos$¢ pojemnikéw w przeliczeniu na ilo§¢ mieszkancoéw, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiorke;
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4) pojemniki powinny by¢ zabezpieczone przed zerowaniem ptakow, nalezy stosowaé zamykane
i zadaszone wiaty lub pomieszczenia przeznaczone do gromadzenia odpadéw wbudowane
w budynki.

§ 26. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 27. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

2. Dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych o szerokosci,
co najmniej 12,0 m, pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢
odpowiednie zatoki lub pasy postojowe w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) do funkcji produkcyjnej - 1 miejsce na kazdg rozpoczeta liczbe 5 zatrudnionych na pierwszej
zmianie;
2) dla ustug - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;
3) do zabudowy magazynowej - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni magazynowe;j;
4) dla funkcji hotelowej - 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;
5) dla stacji paliw, myjni, warsztatow obstugi technicznej pojazdéw - 1 miejsce na 1 stanowisko;

6) ustug innych niz wymienione w pkt. 2 i 3 - 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w ust. 3, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w iloSci:
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1) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101.

5. Przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do Zadnej z kategorii drog publicznych
i niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drég nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

6. Na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
7 2023 r. poz. 645 z pdzn. zm.).

7. Nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe dla rowerow w granicach kazdej
projektowanej inwestycji.

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy "Z" -
zbiorcza, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 35,0 m do 97,0 m
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ o powierzchni ok. 1,87 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1 KDZ nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) rondo;
3) zatoki autobusowe lub postojowe;
4) chodniki;
5) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
6) zjazdy do terendéw przyleglych;
7) zielen towarzyszaca;
8) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne.

§ 29. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren drogi publicznej klasy "L" - lokalna
w ciggu ulicy Raczkowskiej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 16,0 m
do 40,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDL o powierzchni ok. 0,69 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2 KDL nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) Sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
4) zjazdy do terenow przylegtych;
5) zielen towarzyszaca;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy "D" -
dojazdowa w ciagu ulicy Edwarda Lecha Wojczynskiego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w granicach planu ok. 35,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD o powierzchni ok.
1,60 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3 KDD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig;

2) Sciezke rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy;

3) chodniki;

4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen towarzyszaca;

6) uzbrojenie techniczne;

7) parkingi.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy "D" -
dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 25,0 m do 35,0 m
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDD o powierzchni ok. 0,47 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4 KDD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzagce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznej klasy "D" -
dojazdowa wciggu drogi gminnej nr 101403B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w granicach planu od 23,0 m do 47,0 m oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD
o powierzchni ok. 2,21 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 5 KDD nalezy utrzymac lub zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
5) parkingi.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny komunikacji lotniczej oznaczony
na rysunku planu symbolami 6 KL o powierzchni ok. 94,30 ha oraz 6a KL o powierzchni ok. 0,29
ha.

2. Teren, o ktbrym mowa w niniejszym paragrafie jest terenem objetym decyzjg Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego Nr ULC-LTL-4/5021-0009/02/15 z dnia 17 marca 2015 r. sprostowang
postanowieniem z dnia 25.07.2017 r. ULC-LTL-4/5021-0009/03/15 i zmieniong decyzja Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego nr ULC-LTL-4/5021-0009/06/15 z dnia 20 czerwca 2017r.,
w sprawie lotniska uzytku wytacznego Suwatki (EPSU).

3. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje lotniska uzytku wylacznego
Suwalki z dopuszczeniem przeksztatcenia w lotnisko uzytku publicznego.

4. W ramach terenu lotniska ustala si¢ lokalizacje:

1) drogi startowej o wymiarach 1320 x 30 m wraz z pasem startowym o wymiarze 1440 x 150 m;
dopuszcza si¢ zmiang ww. parametrow oraz ich dostosowanie do zmian w klasytfikacji lotniska,

2) drog kotowania i ptyt postoju samolotow,
3) pol wzlotéw dla samolotow i szybowcow,

4) ladowiska spadochroniarzy i lotniarzy,
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5) o$wietlenia nawigacyjnego drogi startowej 1 drog kotowania,
6) obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska:
a) wiezy kontroli lotow,
b) hangarow,
¢) bazy sprzetu utrzymania lotniska,
d) budynkow administracyjno - dydaktycznych,
e) budynkéw garazowo - warsztatowych,
f) stacji paliw, w tym mobilnych.
7) urzadzen nawigujacych 1 lokalizacyjnych,
8) parkingdéw i drog wewnetrznych,
9) infrastruktury technicznej,
10) ogrodzenia terenu lotniska,

11) innych obiektéw iurzadzen budowlanych, w tym tymczasowych, zwigzanych z lotniskiem,
zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie
Z przepisami szczegOlnymi i o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z funkcjonowaniem lotniska.

6. W ramach terenu 6 KL i 6a KL dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych i zwigzanych
z nimi obiektéw tymczasowych.

7. Lokalizacja zabudowy w ramach terenu 6 KL i6a KL wymaga uwzglgdnienia ograniczen
zawartych w § 16 uchwaty.

8. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowiazuja do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

9. Architektura projektowanych obiektow- wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatdéw wykonczeniowych oraz geometrii dachu.

10. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu 6 KL- 0,005,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu 6a KL- 0,9,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu 6 KL - 0,0001,
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu 6a KL - 0,0001,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu 6 KL - 90%,
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu 6a KL - 10%,

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, za wyjatkiem wiezy kontroli lotow i urzadzen
infrastruktury technicznej, liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu obiektu,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z § 27 uchwaty.

11. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD.

12. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

13. Zmiany w zagospodarowaniu wymagaja stosownych uzgodnien, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Id: 91FOAB8C-EF2C-4975-8167-305A804F320D. Podpisany Strona 14



§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny komunikacji lotniczej oznaczone
na rysunku planu symbolami 7 KL, o powierzchni ok. 14,86 ha i 8 KL, o powierzchni ok. 8,53 ha.

2. W ramach obszaréw 7 KL i 8 KL ustala si¢ rezerwe terenu pod rozbudowe lotniska.

3. Na terenach 7KL i 8KL wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem ust. 4
1 ust. 5 ponizej.

4. W przypadku realizacji rozbudowy lotniska oraz wlaczenia obszaréw 7KL i 8KL w granice
administracyjne lotniska tereny te uzyskuja dopuszczenia i ograniczenia jak teren 6KL ujety w § 33.

5.W ramach terenu 7 KL dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi io ile niestoi to w sprzecznos$ci
z funkcjonowaniem lotniska.

6. Zagospodarowanie terenu 7 KL 18 KL wymaga uwzglednienia ograniczen zawartych
w § 16 uchwaty.

7. Powierzchnie ograniczajace zabudowe wynikajace z lokalizacji radiolatarni DVOR/DME
obowigzuja do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80%.

9. Dopuszcza si¢ podzial zwigzany z wydzielaniem poszczegdlnych elementow terenu,
dostosowany do potrzeb uzytkownika.

10. Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki jej wielko$¢ musi odpowiada¢ celowi
w jakim zostata wydzielona.

11. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
poprzez system drog wewnetrznych zlokalizowanych w obrebie terenu 6 KL.

§ 35. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji lotniczej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 9 KL o powierzchni ok. 1,06 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje bazy Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego.

3. Na terenie bazy Lotniczego Pogotowia Ratunkowego przewiduje si¢ lokalizacje:
1) budynku biurowo-socjalnego i hangaru na $§migtowce,
2) ladowiska smigtowcow,
3) placow manewrowych i postojowych §migtowca,
4) zbiornikow na paliwa,
5) obiektéw i urzadzen zaplecza gospodarczego,
6) drogi dojazdowej i miejsc postojowych,

7) innych niewymienionych powyzej, azwigzanych zpotrzebami Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego.

4. Lokalizacja zabudowy w ramach terenu 9 KL wymaga uwzglgdnienia ograniczen zawartych
w § 16 uchwaly.

5. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowigzujg do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

6. Architektura projektowanych obiektow- wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i1 materiatéw wykonczeniowych.

7. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
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2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50 %,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu,

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z § 27 uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD.
9. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji lotniczej - teren
lokalizacji radiolatarni DVOR/DME, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 KL o powierzchni
ok. 0,27 ha.

2. W ramach terenu ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe - lokalizacje radiolatarni
DVOR/DME. Zagospodarowanie tymczasowe obowigzuje do czasu wycofania urzadzenia
z uzytkowania.

3. Po wycofaniu urzadzenia z uzytkowania ustala si¢ wiaczenie terenu 10 KL w granice terenu
12 KL i zagospodarowanie na warunkach ustalonych dla terenu 12 KL.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD.

§ 37. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji lotniczej oznaczony na
rysunku planu symbolem 11 KL, o powierzchni ok. 4,98 ha.

2. W ramach terenu 11 KL ustala si¢ lokalizacj¢ obiektoéw towarzyszacych lotnisku takich jak:
hangary na samoloty, parkingi.

3. W ramach terenu 11 KL dopuszcza si¢ lokalizacje: placow do doskonalenia techniki jazdy,
torow cartingowych itp. funkcji zwigzanych ze sportami motorowerowymi, urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku oraz obiektéw i urzadzen matej architektury.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i o ile nie stoi to w sprzecznosci z funkcjonowaniem lotniska.

5. Lokalizacja zabudowy w ramach terenu 11 KL wymaga uwzglednienia ograniczen zawartych
w § 16 uchwaly.

6. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowigzujg do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

7. Architektura projektowanych obiektow- wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materialdéw wykonczeniowych.

8. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0001,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu,

5) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, podziat terenu na podstawie
projektu zagospodarowania,

6) wielko$¢ dzialek powinna wynika¢ zprojektu zagospodarowania terenu i zamierzenia
budowlanego mogacego samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem,

7) dopuszcza si¢ realizacje projektu zagospodarowania w 3 etapach;
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8) wydzielenie terenu pod kazdy zetapéw inwestycji wymaga objecia terenu o minimalnej
szerokosci frontu dziatki od strony drogi 5 KDD - 70 m,

9) dopuszcza si¢ wtorne podziaty, na podstawie przyjetego projektu zagospodarowania, zwigzane
z wydzielaniem dziatek pod obiektami, drogami wewnetrznymi, parkingami i infrastrukturg
techniczna,

10) drogi wewnetrzne wydziela¢ prostopadle lub w sposob zblizony do prostopadiego wzgledem
drog publicznych, z tolerancja +/- 15°,

11) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych - 8,0 m,

12) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 27 uchwaty.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD.

10. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 20,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 5 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji lotniczej oznaczony na
rysunku planu symbolem 12 KL, o powierzchni ok. 5,49 ha.

2. W ramach terenu 12 KL ustala si¢ lokalizacj¢ obiektoéw towarzyszacych lotnisku takich jak:
hangary na samoloty, parkingi, place do doskonalenia techniki jazdy, tory cartingowe itp. funkc;ji
zwigzanych ze sportami motorowerowymi.

3. W ramach terenu 12 KL dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektow i1urzadzen matej architektury
oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi i o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z funkcjonowaniem lotniska.

5. Lokalizacja zabudowy w ramach terenu 12 KL wymaga uwzglednienia ograniczen zawartych
w § 16 uchwaly.

6. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowigzujg do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

7. Architektura projektowanych obiektow- wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materialéw wykonczeniowych.

8. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0001,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu,

5) dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie dziatki o minimalnej szerokosci frontu od drogi 5 KDD -
150,0 m,

6) dopuszcza si¢ podziaty wtorne na podstawie projektu zagospodarowania,

7) drogi wewngetrzne wydziela¢ prostopadle lub w sposob zblizony do prostopadiego wzgledem
drog publicznych, z tolerancja +/- 15°,

8) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych - 8,0 m,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 27 uchwaly.
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9. Dopuszcza si¢ wlaczenie 1 zagospodarowanie w ramach terenu 12 KL, obszaru 10 KL, po
wycofaniu urzadzenia z uzytkowania.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD.

11. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci minimum 20,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 5 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji lotniczej oraz obiektéw
towarzyszacych lotnisku oznaczony na rysunku planu symbolem 13 KL/I o powierzchni ok. 6,33
ha.

2. W ramach terenu 13 KL/I ustala si¢ lokalizacje zabudowy lotniskowej oraz jej towarzyszace;j,
w tym: parkingdbw, hangarow na samoloty, szkol lotniczych i spadochronowych, zabudowy
sktadowo - magazynowej oraz centrow logistycznych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska
Suwatki.

3. W ramach terenu 13 KL/I dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji: obiektow i urzadzen malej
architektury, budynkéw i budowli pomocniczych oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

4. W granicach terenu 13 KL/I dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi io ile nie stoi to w sprzecznos$ci
z funkcjonowaniem lotniska.

5. Lokalizacja zabudowy w ramach obszaru 13 KL/I wymaga uwzglednienia ograniczen
zawartych w § 16 uchwaly.

6. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowigzuja do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

7. Architektura projektowanych obiektow- wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatow wykonczeniowych.

8. Wskazniki zagospodarowania terenu 13 KL/I:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 30%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu, za wyjatkiem urzadzen technicznych i teletechnicznych, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji lotniska,

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, przeznaczonej do zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu, od strony drogi 2 KDL oraz 3 KDD - 45,0 m,

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 27 uchwaly.

9. Obstuga komunikacyjna terenu 13 KL/I z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2 KDL, 3 KDD.

10. Nieprzekraczalne linie zabudowy terenu 13 KL/I w odlegtosci minimum 10,0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 2 KDL 13 KDD oraz minimum 60,0 m od linii rozgraniczajacych terenu
8 KL, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren komunikacji lotniczej oraz obiektow
towarzyszacych lotnisku oznaczony na rysunku planu symbolem 14 KL/I o powierzchni ok. 3,87
ha.
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2. W ramach terenu 14 KL/I ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy lotniskowej oraz jej towarzyszace;j,
w tym: hangarow na samoloty, szkét lotniczych i spadochronowych, obiektow o funkcji
produkcyjnej, serwisowej 1 rzemieslniczej na potrzeby przemystu lotniczego, zabudowy sktadowo -
magazynowej, centrow logistycznych zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska Suwatki oraz
parkingow.

3. W ramach terenu 14 KL/I dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji: obiektow i urzadzen malej
architektury, budynkéw i budowli pomocniczych oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

4. W granicach terenu 14 KL/I dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi io ile niestoi to w sprzecznos$ci
z funkcjonowaniem lotniska.

5. Lokalizacja zabudowy w ramach obszaru 14 KL/I wymaga uwzglednienia ograniczen
zawartych w § 16 uchwaly.

6. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowiazuja do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

7. Architektura projektowanych obiektow- wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych 1 materiatow wykonczeniowych.

8. Wskazniki zagospodarowania terenu 14 KL/I:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
3) minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 20%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu, za wyjatkiem urzadzen technicznych i teletechnicznych, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji lotniska,

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki od strony drogi 4 KDD - 90,0 m
i minimalna gleboko$¢ od strony drogi 4 KDD - 100 m,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki minimum 9000 m?, nie dotyczy dziatek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenia zagospodarowania
dziatek przyleglych,

7) dziatki wydziela¢ prostopadle lub w sposob zblizony do prostopadlego wzgledem drog
publicznych, z tolerancjg +/- 15°,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 27 uchwaly.

9. Dla terenu 14 KL/I dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz okreslone
w ust. 8, w przypadku wydzielen zgodnie z istniejagcym w dacie wejScia w zycie niniejszego planu
zagospodarowaniem.

10. Obstuga komunikacyjna terenu 14 KL/I z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3 KDD, 4 KDD1i 5 KDD.

11. Nieprzekraczalne linie zabudowy terenu 14 KL/I w odleglosci minimum 10,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3 KDD 14 KDD oraz minimum 20,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
5 KDD 1 pasa drogi wojewodzkiej nr 655 w ciggu ul. Raczkowskiej zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren komunikacji lotniczej oraz obiektow
1 ustug towarzyszacych lotnisku, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 KL/I/U o powierzchni
ok. 2,21 ha.
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2. W ramach terenu 15 KL/I/U ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z funkcjonowaniem
lotniska Suwatki, w tym: szkét lotniczych i spadochronowych, zabudowy sktadowo - magazynowej,
parkingdw, centrow logistycznych, ustug hotelowych 1 gastronomicznych oraz innych ustug
wspomagajacych funkcjonowanie lotniska.

3. W ramach terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji: obiektow i urzadzen matej architektury,
budynkow i budowli pomocniczych oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

4. W granicach terenu 15 KL/I/U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi io ile nie stoi to w sprzecznos$ci
z funkcjonowaniem lotniska.

5. Lokalizacja zabudowy w ramach obszaru 15 KL/I/U wymaga uwzglednienia ograniczen
zawartych w § 16 uchwaly.

6. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowigzuja do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

7. Architektura projektowanych obiektow- wspolczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatow wykonczeniowych.

8. Wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 20%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu, za wyjatkiem urzadzen technicznych i teletechnicznych, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji lotniska,

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki od strony drogi 4 KDD - 70 m, przy
zachowaniu minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki - 5000 m? ,

6) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki od strony drogi 3 KDD - 70 m, przy
zachowaniu minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki - 5000 m?,

7) dziatki wydziela¢ prostopadle lub w sposob zblizony do prostopadlego wzgledem drog
publicznych, z tolerancjg +/- 15°,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej okreslona w pkt.516 nie dotyczy dziatek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenia zagospodarowania
dziatek przylegtych,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z § 27 uchwaty.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 KDD i 4
KDD.

10. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 3 KDD, 4 KDD, pasa drogi wojewddzkiej nr 655 w ciggu ul. Raczkowskiej zlokalizowanej
poza granicami opracowania planu oraz minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem
18 KP/ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem 16 P/U, o powierzchni ok. 3,33 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 16 P/U ustala si¢ funkcje produkcyjno-
ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych iurzadzen
technicznych z uwzglednieniem ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
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4. W zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ realizacjg:
1) zaktadow rzemieslniczych i produkcyjnych zwigzanych z prowadzeniem przedsigbiorstw;
2) budynkéw pomocniczych oraz gospodarczo - garazowych;
3) budynkow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia i technologia produkcji;

4) obiektow o funkcji ustugowej, magazynowej 1ihandlowej do 2000 m? powierzchni
sprzedazowej w kazdym budynku;

5) sktadow hurtowych, baz transportowych i przedsi¢biorstw budowlanych, warsztatow obstugi
technicznej pojazdow, warsztatow samochodowych, myjni, innych baz i zapleczy;

6) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrddet energii, w postaci ogniw
fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

7) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej 1 urzadzen melioracji;

8) masztow telekomunikacyjnych, stupéw, wiez inos$nikéw reklamowych, zuwzglednieniem
ograniczenia wysokos$ci wynikajacej z lokalizacji lotniska;

9) urzadzen komunikacji wewnetrznej: dojazdy, zespoty parkingowe, w tym dla samochodow
cigzarowych, place manewrowe, sktadowe;

10) obiektow i urzadzen matej architektury;
11) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

12) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej
zbiorce odpadow;

13) urzadzen pomocniczych, urzadzen reklamowych.

5. Lokalizacja zabudowy w ramach terenu 16 P/U wymaga uwzglednienia ograniczen zawartych
w § 16 uchwaty.

6. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowigzuja do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

7. Wskazniki zagospodarowania terenu 16 P/U:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 15%,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 35%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu, za wyjatkiem urzadzen technicznych i teletechnicznych, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji lotniska,

6) utrzymuje si¢ istniejacy podziatl na dziatki budowlane, dopuszcza si¢ laczenie dzialek na
potrzeby inwestycji,

7) nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych samodzielnych dzialek budowlanych, dopuszcza si¢
podziaty na potrzeby regulacji granic oraz uzupeinienia dziatek przylegtych,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z § 27 uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna terenu 16 P/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDZ, 2 KDL, dopuszcza si¢ utrzymanie zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 655 w ciagu ul. Lesnej
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci minimum:

1) 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
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2) 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
3) 5,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 17 KP/ZP, zgodnie z rysunkiem planu,

4) od pasa drogi wojewddzkiej nr 655 wciagu ul. Les$nej zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny infrastruktury drogowej i zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolami 17 KP/ZP o powierzchni ok. 0,55 ha 118 KP/ZP
o powierzchni ok. 0,50 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie i realizacje¢ infrastruktury
drogowej na potrzeby drogi wojewodzkiej nr 655 w ciagu ul. Le$nej zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu, wtym lokalizacje: chodnikow, S$ciezek rowerowych, os$wietlenia, matej
architektury, itp.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%.

4. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni, parkingow,
zbiornikow wodnych retencyjnych oraz przeciwpozarowych.

§44.1 Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren infrastruktury 1zabudowy
przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 19 I/P, o powierzchni ok. 32,17 ha.

2. W granicach terenu 19 I/P ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, zabudowy przemystowej, ustugowej, baz transportowych, warsztatow obstugi
technicznej pojazdow, stacji paliw ptynnych i gazowych, centréow logistyki, sktadow, magazynow,
myjni, parkingéw, toréw cartingowych iinnych funkcji oraz obiektow zwigzanych ze sportami
motorowerowymi i doskonaleniem techniki jazdy oraz innych obiektow, ktore nie koliduja
Z przeznaczeniem podstawowym.

3. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen matej architektury oraz
urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

4. Ogniwa fotowoltaiczne nalezy ustawia¢ tak aby stonce padajace na nie, nie odbijato sie
w stron¢ toréw; wprowadza si¢ nakaz stosowania powltok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan
1 materiatow niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy.

5. Lokalizacja zabudowy w ramach terenu 19 I/P wymaga uwzglednienia ograniczen zawartych
w § 16 uchwaty.

6. Strefa ochronna radiolatarni DVOR/DME oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe
wynikajace z jej lokalizacji obowigzuja do czasu wycofania urzadzenia z uzytkowania.

7. Wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki - 0,001,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 20 %,
4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane po wydzieleniu drég wewngtrznych,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2,0 ha, nie dotyczy dzialek wydzielanych
na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenia zagospodarowania dziatek
przylegtych,

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi 5 KDD - 140 m, oile z projektu
zagospodarowania nie wynika inaczej, nie dotyczy frontu dziatki wydzielanej pod droge
wewnetrzng oraz sgsiadujacych z droga wewnetrzng i1 ul. Raczkowska,

7) drogi wewnetrzne wydziela¢ prostopadle lub w sposéb zblizony do prostopadlego wzgledem
drogi 5 KDD, z tolerancjg +/- 15° lub rownolegle do ul. Raczkowskiej,
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8) minimalna szerokos$¢ wydzielanych drog wewnetrznych - 15,0 m,

9) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drog wewngtrznych - 130 m, o ile z projektu
zagospodarowania nie wynika inaczej,

10) dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu na podstawie projektu zagospodarowania,

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
elementu obiektu, za wyjatkiem urzadzen technicznych i teletechnicznych, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji lotniska,

12) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 27 uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna terenu 19 I/P z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD
oraz z ul. Raczkowskiej zlokalizowanej poza granicami planu.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdu na teren 19 I/P z ulicy Raczkowskiej, w odlegto$ci minimum
450 m, od skrzyzowania ulicy Raczkowskiej z droga S5KDD iminimum 450 m od przejazdu
kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci minimum:
1) 20,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

2)20,0 m od pasa drogi wojewddzkiej nr 655 w ciggu ul. Raczkowskiej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 50,0 m od terenu kolejowego zamknigtego zlokalizowanego poza granicami opracowania planu,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren rolniczy oznaczony na rysunku
planu symbolem 20 R o powierzchni ok. 1,34 ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ teren rolniczy z zakazem zabudowy, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o funkeji mieszkalnej, gospodarczej
i garazowe] na dzien wejscia w zycie ustalen planu; dopuszcza si¢ ich przebudowy, rozbudowy
o wartosci do 10% ogo6lnej kubatury budynku, na cele poprawy warunkow socjalno-bytowych.

4. Nie dopuszcza si¢ budowy nowych budynkow, za wyjatkiem wskazanym w ust. 2.
5. Nie dopuszcza si¢ zmian sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw.
6. Zakazuje si¢ wykorzystywania budynkéw na cele zwigzane z chowem i hodowla zwierzat.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
w postaci ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie
z przepisami szczegbdlnymi i o ile nie stoi to w sprzecznosci z funkcjonowaniem lotniska.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 46. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terendw
komunikacji oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terendw.

§ 47. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie lotniska
w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/534/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
29 kwietnia 2014 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
13 maja 2014 r., poz. 915;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale pomigdzy ulicami Lotnicza,
Powstancow Wielkopolskich, Mariana Buczka 1byla bocznicg kolejowa w Suwatkach
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uchwalonego uchwatg Nr VI/48/2015 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 marca 2015 .,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 16 kwietnia 2015 r.,
poz. 1296;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami
Mariana Buczka, Le$ng i Poznanska w Suwatkach, uchwalonego uchwaltg Nr XXI/257/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 29 czerwca 2016r., opublikowanag w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 26 lipca 2016 r., poz. 3148;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej dzielnicy przemystowej
w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XLII/538/2018 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
28 lutego 2018 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
5 marca 2018 r., poz. 1102.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX1/805/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1/805/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Raczkowskiej w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506 1 1597) w zwiagzku z art. 18 ww. ustawy w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia  7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501 1 1506) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) przesuni¢cia w granicach terenu 16 P/U, nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Raczkowskiej
z 10,0 m na 8,0 m;

2) ustalenia w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, dla terenu 16 P/U, realizacji funkcji
mieszkalnej/hotelowej w postaci lokali mieszkalnych shuzacych uzytkownikom obiektu oraz
kadry  pracowniczej przedsigbiorstwa, wbudowanych  w budynek o przeznaczeniu
podstawowym, zlokalizowanych powyzej kondygnacji parteru oraz dopuszczenie funkcji
mieszkalnej wiasciciela, zlokalizowanej na wyzszej kondygnacji;

3) zawarcia w ustaleniach planu, dotyczacych terenu 16 P/U, zapisu o tresci ,.Zastosowanie
architektury wspolczesnej bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatow oraz bez ustalenia geometrii dachu. Gabaryty projektowanych obiektow i urzqdzen
budowlanych powinny wynikac z technologii produkcji lub wykonywanych ustug”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/805/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Raczkowskiej w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/805/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po klikni¢ciu na ikone.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Raczkowskiej w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal
sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng Nr XXVII/362/2020 Rady Miejskiej w Suwaltkach
zdnia 23 grudnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Raczkowskiej w Suwatkach, na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2023r.
poz. 977).

Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu jest zgodne
z ustaleniami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie
od 1 lipca 2014 r. do 30 czerwca 2018r.”, przyjetej uchwalg Nr L1/625/2018 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2018 r., ktéra zezwala na podejmowanie uchwat intencyjnych
dotyczacych innych obszaréw, niz wymienione w zalaczniku nr 4 do ,,Analizy”, a wynikajacych
z potrzeb miasta i wnioskdw inwestorow.

Nadmieni¢ nalezy, ze niniejsza uchwata jest zgodna réwniez z uchwatg Nr L1/625/2018 z
dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk” 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Suwatk oraz Uchwaltg Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, zwanego dalej studium.

Teren planu, o powierzchni okolo 187 ha, obejmuje tereny niezabudowane, potozone
po zachodniej stronie ulicy Raczkowskiej i bezposrednio przylegte do tej ulicy w rejonie
skrzyzowan z ulicami Edwarda Lecha Wojczynskiego i Le$na, teren lotniska, bazy Lotniczego
Pogotowia Ratunkowego oraz tereny czeSciowo zabudowane polozone pomig¢dzy ulica Lesng
a ulicg Raczkowska.

Granice planu stanowig: od zachodu granica administracyjna miasta, od potudnia fragment
ulicy Raczkowskiej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 655 Kap — Olecko — Raczki — Suwatki — Rutka
Tartak oraz jej przedtuzenie do skrzyzowania z ulica Le$na, od wschodu fragment ulicy Le$nej
do Ronda Zoierzy Wykletych. Od pétnocy granica terenu projektowanego lotniska.

Teren planu potozony jest w granicach obowigzujacych miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie lotniska
w Suwatkach, zatwierdzonego uchwata Nr XLVIII/534/2014 Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 29 kwietnia 2014 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 13 maja 2014 r.,
poz. 1915,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwartale pomigdzy ulicami Lotnicza,
Powstancéw Wielkopolskich, Mariana Buczka ibyla bocznica kolejowa w Suwalkach
uchwalonego uchwatg Nr VI/48/2015 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 marca 2015 r.,
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opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 16 kwietnia 2015 r.,
poz. 1296,

— miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami
Mariana Buczka, Le$ng 1 Poznanska w Suwalkach, zatwierdzonego uchwata Nr XX1/257/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 czerwca 2016 r., opublikowang w Dz.Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 26 lipca 2016 r., poz. 3148,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej dzielnicy przemystowe;j
w Suwatkach, zatwierdzony uchwatg Nr XLII/538/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
28 lutego 2018 r., opublikowang w Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 5 marca 2018 r., poz. 1102.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie lotniska w Suwatkach, przewazajaca czg$¢ terendw objetych
niniejszym planem, stanowig tereny projektowanego lotniska. Pozostate obszary to tereny drog
publicznych, teren drogi publicznej z zespotem parkingdéw, tereny parkingéw 1 zabudowy
uslugowe;j, tereny rolnicze stanowigce rezerwe terenow pod budowe parkingdw (w tym parkingdw
strategicznych) oraz tereny rolne bez prawa zabudowy.

W granicach niniejszego planu znalazt si¢ niewielki fragment drogi publicznej
(ul. Raczkowskiej)  ustalony  obowigzujacym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy ulicami Mariana Buczka, Le$ng i1 Poznanska
w Suwatkach oraz tereny uslugowo-produkcyjne, zieleni urzadzonej oraz drég publicznych,
wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej dzielnicy
przemystowej w Suwatkach.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. (zwanego dalej Studium), obszar objety planem,
zawiera si¢ w granicach jednostek strukturalno-przestrzennych E5 i E6. W ramach jednostki E5S
wyszczegolniono nastgpujace podjednostki: I — tereny infrastruktury technicznej i drogowej, U/P —
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz Z - tereny zieleni. Zgodnie z ustaleniami studium
funkcja podstawowa przewidziang dla jednostki E5 jest zabudowa techniczno-produkcyjna. Jako
funkcje uzupeklniajagce wymienione zostaly: ustugowa, istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100kW (fotowoltaiki).
W ramach jednostki E6 wyszczegolniono podjednostki: I — tereny infrastruktury technicznej
1 drogowej oraz R — tereny rolne. Zgodnie z ustaleniami studium funkcjg podstawowg przewidziang
dla jednostki E6 jest lotnisko. Jako funkcje uzupeiniajace wymienione zostaty: ustugowa, tereny
rolne, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zréodel o mocy powyzej 100kW
(fotowoltaika).

Z zatacznika nr 1 do Studium wynika, ze obszar planu stanowi w przewazajacej czesci teren
infrastruktury technicznej i drogowej, nieznaczny odsetek terenu zajmuja: tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j, tereny zielone oraz rolne.

Celem niniejszego planu jest:

— dostosowanie jego zapisow do aktualnej polityki przestrzennej miasta wynikajacej z Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk,

— zmiana ustalen obecnie obowigzujacych plandw, w szczegdlno$ci w zakresie dotyczacym
realizacji parkingéw 1 komunikacji, ktore nie doczekaty si¢ realizacji,
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— ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania,

— ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametrow drog,

— Wwyznaczenie terenu przeznaczonego pod lotnisko i ustalenie ograniczen w uzytkowaniu terenow
sasiednich,

— ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne,

— okreslenie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukture spoteczng i1 techniczna,

— stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujgcia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow
izagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajac przeznaczenie terenow
1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terendw, zgodnie z art. 15
ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow. Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane
art. 17 pkt 6 lit. a1 b ww. ustawy.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tacznie 19 wnioskéw (11 przez
instytucje opiniujgce i1 uzgadniajace oraz 8 przez wiascicieli dzialek w obrebie planu). Prezydent
Miasta Suwatk sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ciowo
uwzglednit zgloszone wnioski, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tresci dokumentu
planistycznego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 14 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo
sktada¢ w terminie do 31 lipca 2023 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu, wptyng¢to
5 uwag, z ktorych dwie uwzgledniono, a trzy odrzucono w catosci. Uwagi zostaty rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 8 sierpnia 2023 r.

Do projektu planu zgloszono uwagi nastepujacej tresci:

1. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:

Przesunigcie linii zabudowy od ulicy Raczkowskiej, w ramach terenu 16 P/U, z 10,0 m na 8,0 m.

2. Uwaga zgloszona przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, cyt.:

Zmiana zapisu § 44 ust.7 pkt 4 z ,minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 3,0 ha, nie
dotyczy dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu Iub polepszenie
zagospodarowania dziatek przyleglych” na ,,minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki -
2,0 ha, nie dotyczy dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dojazdu lub polepszenia
zagospodarowania dziatek przyleglych”.

3. Uwaga zgloszona przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, cyt.:

Zmiana zapisu § 44 ust. 9 z ,,Wprowadza si¢ zakaz realizacji zjazdow na dziatki z ul. Raczkowskiej”
na ,,Dopuszcza sie realizacje zjazdow na dziatki z ulicy Raczkowskiej, w odlegtosci 450 m od
skrzyzowania ulicy Raczkowskiej w drogg SKDD i 450 m od przejazdu kolejowego™.
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4. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:

Ustalenie w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w ramach terenu 16 P/U, realizacji funkcji
mieszkalnej/hotelowej w postaci lokali mieszkalnych stuzacych uzytkownikom obiektu oraz kadry
pracowniczej przedsigbiorstwa, wbudowanych w budynek o przeznaczeniu podstawowym,
zlokalizowanych powyzej kondygnacji parteru oraz dopuszczenie funkcji mieszkalnej wiasciciela,
zlokalizowanej na wyzszej kondygnacji.

5. Uwaga zgloszona przez Panstwa XY*, cyt.:

Zawarcie w ustaleniach planu, dotyczacych terenu 16 P/U, zapisu o tresci ,,Zastosowanie
architektury wspolczesnej bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatow oraz bez ustalenia geometrii dachu. Gabaryty projektowanych obiektow i urzgdzen
budowlanych powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych ustug”.

Po przeanalizowaniu wniesionych uwag, postanowiono co nastepuje:

Uwagi nr 2 i 3 uwzgledni¢ w catosci. Teren 19 I/P, ktorego dotyczy uwaga, to wlasnos¢
jednego inwestora. Kwestie podziatu terenu lezg w gestii jego wiasciciela. W zwigzku z tym,
1z wolg wiasciciela terenu byla zmiana wielkosci nowo wydzielanych dziatek, ktora jednoczesnie
nie jest sprzeczna z prowadzong przez miasto Suwatki polityka przestrzenng w zakresie lokalizacji
w tej czesci miasta dziatek o duzym areale, pozytywnie odniesiono si¢ do ztozonej uwagi. Kwestia
dopuszczenia realizacji zjazdu na teren z ul. Raczkowskiej oraz ostateczny zapis ustalen planu
w tym zakresie zostat uzgodniony z Zarzadem Drég 1 Zieleni. Zmiana wielkos$ci nowo wydzielane;j
dziatki oraz dopuszczenie zjazdu na teren z ul. Raczkowskiej pociagneto za soba potrzebg zmian
w zakresie ustalenia szerokosci frontdéw nowo wydzielanych dziatek. Wprowadzone zmiany,
na skutek uwzglednienia uwagi nr 2 i 3, nie wymagaly ponowienia procedury planistycznej
w zakresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zmiana w projekcie planu wynika
z uwzglednienia uwagi jedynego witasciciela terenu 1 nie narusza praw osob trzecich.

Uwage nr 1 odrzuci¢ w catosci. Ustalenie linii zabudowy stanowi element wladztwa
planistycznego gminy, w celu utrzymania tadu przestrzennego i ma za zadanie nie dopuscié
do przyblizania zabudowy do ul. Raczkowskiej. Jednocze$nie nalezy nadmienié, iz ustalona
w planie linia zabudowy 10,0 m, zostala w sposéb istotny zmniejszona, w stosunku do ustalone;j
w obecnie obowigzujacym planie, gdzie jej warto$§¢ wynosita 20,0 m.

Uwagi nr 4, 5 odrzuci¢ w calosci. Lokalizacja lotniska, planowana jego rozbudowa oraz
charakter powstajacej w granicach planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zabudowy
sprawiaja, ze lokalizacja w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej jest niedopuszczalna.
Aktualna polityka przestrzenna miasta zaklada ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;]
wtym rejonie Suwalk, z wuwagi na ucigzliwosci jakie generuje obecne i planowane
zagospodarowanie terenu. W zwiazku z powyzszym plan w swoich ustaleniach wprowadza
nastepujacy zakaz ,,W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
oraz ushug z zakresu o§wiaty 1 zdrowia i wszystkich innych, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wymagaja ochrony akustycznej, za wyjatkiem hoteli zwigzanych z obstugg lotniska”.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia dla
budzetu Gminy Miasta Suwaltki. Wynika z niej, iz po stronie wydatkoéw realizacja planu wyniesie
31379 400 zt 1 bedzie obejmowata wykup gruntéw pod zaprojektowane w planie drogi oraz ich
realizacje wraz z uzbrojeniem, a takze wykup gruntow i budynkéw pod rozbudowe pasa startowego
na lotnisku 1 jego wykonanie. Szacowane przychody do budzetu, w zwiazku z uchwaleniem
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przedmiotowego planu, wynika¢ beda ze sprzedazy gruntéw, optaty planistycznej oraz z tytulu
wzrostu podatku od gruntéw 1 budowli 1 wyniosa: 10 148 557 zt.

Zgodnie z art. 15, ust.2, w zwiazku z art.36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowsa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 5 % dla terenéw komunikacji oraz 30% dla pozostatych terenow.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Majac powyzsze na uwadze wnosze¢ o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.

*anonimizacja danych 0sob fizycznych zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych: Dz.U. 2019 r. poz. 1781
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu na ikonę.
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