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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NK-11.4131.142.2023.DM
WOJEWODY PODLASKIEGO

z dnia 3 lipca 2023 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40 z pozn. zm.),

stwierdzam niewaznos$¢

czesci uchwaty Nr LVII/751/2023 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Polnocng, Armii Krajowej, Prymasa
Stefana Wyszynskiego i granicg administracyjng miasta Suwatk, tj.: § 34 ust. 3 pkt 1, w zakresie dotyczacym
zwrotu: ,,w odleglosci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy”, § 35 ust. 3 w zakresie dotyczacym
zwrotu: ,,w odleglosci odpowiednio 15,00 m i20,00 m od linii rozgraniczajgcych ulice” oraz
§ 41 ust. 5 pkt 1 lit. a-c w zakresie dotyczacym zwrotow: ,,a) 20,00 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Rotmistrza
Witolda Pileckiego, b) 20,00 m od potnocnej granicy konturu 9bMW, to jest od granicy pasa drogowego ulicy
Prymasa Kardynala Wyszynskiego, poloionej poza granicq opracowania planu; c) 20,00 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD;”.

UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wplyneta do organu nadzoru w dniu 2 czerwca 2023 r. Dokumentacja prac
planistycznych zostata dostarczona do tut. urzedu w dniu 7 czerwca 2023 r., zatem bieg terminu do wydania
rozstrzygniecia nadzorczego w przedmiotowej sprawie rozpoczat si¢ w dniu 8 czerwca br.

W ocenie organu nadzoru uchwalony plan narusza wymog okreslony w § 8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) poprzez niezgodno$¢ pomiedzy
rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do badanej uchwaty, a zapisami tekstu uchwaty, w odniesieniu
do ustalen zawartych odpowiednio w:

1. w § 34 ust. 3 pkt 1 cyt.: , Dia ulicy 3KD ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy”;

Z powyzszego wynika, ze dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD okreslono wymog
stosowania jednej, nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice na calej
jej dlugosci, bez podziatu na obszary funkcjonalne, ktére bezposrednio z nig granicza. Powyzszy zapis jest
niezgodny z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do opisywanej uchwaty. Z rysunku planu wynika,
ze nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 3KD dla terenu oznaczonego symbolem 19ZD zostala ustalona
na linii rozgraniczajacej opisywane tereny. Nalezy rowniez wskazac, ze w ustaleniach szczegdtowych dla terenu
oznaczonego symbolem 19ZD nie ma zadnej wzmianki o ustaleniu linii zabudowy.
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2.w § 35 ust. 3 cyt.:

., 3. Dla drogi wewnetrznej 4KDW ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow
budowlanych zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci odpowiednio 15,00 m 20,00 m od linii
rozgraniczajgcych ulice.”..

Z powyzszego wynika, ze dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDW okreslono wymog
stosowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w dwoch odlegtosciach - 15,0 m oraz 20,0 m od linii
rozgraniczajacej ulice. Powyzszy zapis jest niezgodny zrysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1
do opisywanej uchwaly. Zrysunku planu wynika, ze nieprzekraczalna linia zabudowy wymieniona
w opisywanym paragrafie (15 m oraz 20 m) dotyczy jedynie terenu 10MW, w paragrafie pominigto natomiast
zapis nieprzekraczalnej linii zabudowy wrysowanej w zatacznik graficzny od terenow 11 MN oraz 25R/ZL
w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej ulice. Nalezy rowniez wskazaé, ze pominigta linia zabudowy zostata
wpisana w § 43 ust. 6 pkt 2 lit. a uchwaly ,, linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu: dla
terenu 1 IMN - 20,00 m od linii rozgraniczajqcej ulicy Pétnocnej i 7,00 m od linii rozgraniczajgcej drogi 4KDW™.

3. w § 41 ust. 5 pkt 1 lit. a cyt.:
,, Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami dotyczqcymi drog:
a) 20,00 m od linii rozgraniczajqcej ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego ..

Z powyzszego wynika, ze dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem
9aMW okreslono wymog stosowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 20,0 m od linii
rozgraniczajacej ulice oznaczong symbolem 1KD. Powyzszy zapis jest niezgodny z rysunkiem planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty oraz § 33 ust. 3 pkt 1 opisywanej uchwaty. Z rysunku planu wynika,
ze nieprzekraczalna linia zabudowy dla obszaru 9aMW od linii rozgraniczajacej pas ulicy 1KD wynosi 15 m,
co potwierdza § 33 ust. 3 pkt 1 opisywanej uchwaly ,nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych
obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu iw odlegtosci minimum 15,00 m oraz 25,00 m od linii
rozgraniczajgcej pas drogowy ulicy”. Zapis ten nie dopuszcza stosowania linii zabudowy w odleglosci 20,0 m
od drogi.

Opisane wyzej rozbieznosci mogg skutkowa¢ w zakresie interpretacji zapisOw ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez wlasciwy organ architektoniczno-budowlany przy wydawaniu
pozwolenia na budowe (w istocie dotyczy réznych odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych).

Podsumowujac powyzsze uwagi nalezy wskazaé, iz zgodnie z przepisami art. 16 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zwanej
dalej ,,upzp”, ,, Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzqdzenia, wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci
tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegolnosci wymogi dotyczqce materiatow planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych”. Zgodnie z powyzszym, na podstawie § 8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) ,, Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje
si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolqcza sig objasnienia
wszystkich uzytych oznaczen”.

Powyzsze oznacza, Ze ustalenia tresci uchwaty i jej zatgcznika graficznego musza by¢ sporzadzone w taki
sposob, aby odczytywacé je bez watpliwosci, w sposob taczny, a zasady zagospodarowania terenu opisane
w czesci tekstowej mozna byto odnies¢ do konkretnej nieruchomosci oznaczonej na rysunku planu. W ocenie
organu nadzoru, przedmiotowa uchwata w zwigzku z opisywanymi rozbieznosciami narusza wymog okreslony
w § 8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W S$wietle dokonanych w odniesieniu do badanej uchwaly ustalen, stwierdzenie jej niewazno$ci
we wskazanej czeSci, jest w pelni uzasadnione.
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Od niniejszego rozstrzygnigcia przysluguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Bialymstoku za posrednictwem Wojewody Podlaskiego w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia.
z up. Wojewody Podlaskiego

Dyrektor Wydzialu Nadzoru i Kontroli
Agnieszka Kryston
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