UCHWALA NR XV1/136/07
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona
Gorka w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327);
art. 7, ust.1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.: Nr 49, poz. 464;; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr
12, poz. 63) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635)
oraz uchwaty nr XXXVII/416/05 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 czerwca 2005 r. w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwatkach - Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki” uchwalonym wuchwata Nr
XLVI1/378/98 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionym uchwata
Nr XXXVI1/342/2001 z 31 stycznia 2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwaltkach, w granicach okreslonych na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej
planem miejscowym.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 61,44 ha ograniczony ulicami: Mieszka I,
Bakatarzewska, 23-go Pazdziernika, od strony poinocnej ulica Grunwaldzkg 1 ulica Gen. W.
Sikorskiego.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 8,0422 ha gruntéw rolnych, w tym: RV — 3,2996 ha,
RVI -2,9922 ha, PsV - 0,4806 ha, Ps IV — 0,2534, PsVI —0,1205 ha, N — 0,8959 ha.

§ 3. Plan sktada si¢ z nastepujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) stwierdzenia zgodno$ci planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaly;
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5) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 4. 1. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest:

1) zwigkszenie efektywnosci wykorzystania przestrzeni;

2) zapewnienie harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych przedmiotowej jednostki
mieszkaniowej;

3) zwigkszenie udzialu terenéw zielonych, zwlaszcza zieleni rekreacyjnej w nawigzaniu do
zabudowy 1 powigzan komunikacyjnych;

4) poprawa warunkow estetycznych i krajobrazowych.
2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) porzadkowanie istniejacych zabudowan;

2) pozyskiwanie nowych terenow budowlanych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej wraz z obstugujaca infrastrukturg techniczna;

3) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia
terenow, ksztattowania przestrzeni publicznych i komunikacji publicznej;

4) okreslenie sposobéw zagospodarowania terenéw 1 ich zabudowy, z jednoczesng
minimalizacjg skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci
budynkoéw rozbudowanych;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna drog.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami postulowanymi:

1) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
wskazuja ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji;

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w
granicach pasa drogowego;

3) linie podzialu wewnetrznego terendw o jednorodnym sposobie uzytkowania i zasadach
zagospodarowania;

4) obrysy projektowanych obiektow;
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3. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementéw nie podlegajacych uchwaleniu
i publikaciji:

1) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2000 - 2006 w zakresie
rejestru wnioskéw 1 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
rejestru pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego;
3) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu;

5) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi o0znaczone na
rysunku planu symbolem MN,U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny ustug z zakresu sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku
planu symbolem US,ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,U;
7) teren parkingu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

8) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

9) tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) tereny komunikacji publicznej pieszej i rowerowej oznaczone na rysunku planu
symbolem KCp;

11) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem E;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego |
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Tereny okre$lone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD,
10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD, 17KD, 18KD, 19KCp, 20KP, 36US,ZP,
51ZP, 77ZP przeznaczone s3 na cele publiczne i w wyniku realizacji planu powinny sta¢ si¢
wlasno$cig komunalng lub Skarbu Panstwa.
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§7.1. Teren objety opracowaniem planu miejscowego nie jest objety ochrong
konserwatorskg, nie wystgpuja na nim obiekty zabytkowe 1 obiekty dobr kultury wspotczesne;.

2. Na calym terenie objetym planem, w trakcie wykonania jakichkolwiek robdt ziemnych, w
przypadku odkrycia przedmiotéw, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem,
inwestor 1 wykonawca robot sg zabowigzani wstrzymac¢ prace i zawiadomi¢ o tym fakcie
wiasciwy Urzad Ochrony Zabytkow.

§ 8. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktoérym jest mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegbdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okresSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem opisanym w tekscie planu;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wigcej niz jeden teren wyznaczony na rysunku planu;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
0znaczenie poszczegllnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajace;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze wystepowa¢ w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie,
okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisoOw
szczegoOlnych 1 odrgbnych;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana ( lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej
dzialki z zastrzezeniem § 10 ust.1 pkt.3;

13) powierzchni zabudowanej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
budynku lub budynkéw lacznie z nawierzchniami utwardzonymi dojs¢ 1 dojazdow,
parkingdw i placow gospodarczych;
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14) elewacjach uprzywilejowanych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace
szczegoblnie starannego 1 atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych;

15) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

16) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych;

17) zasadach wyposazenia w urzgdzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez
to rozumie¢ zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania
obiektow;

18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktorych strefa
ucigzliwosci nie wykracza poza granice terenu bedacego we wladaniu inwestora;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie kolidujace z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego;

20) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego
przez jednego lub zespdt inwestorow;

21) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki,
trzepaki, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

22) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnos$cig oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy powierzchni tarasow 1 stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,
na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10m?;

23) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzgce organizacji ruchu drogowego, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej
1 obrony cywilnej, urzadzenia sluzace informacji o terenie, a takze ogolnodostepny
automat telefoniczny;

24) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca
zabudowie lub ciggom komunikacyjnym, speiniajacg funkcje estetyczne;

25) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowang pod
katem izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztaltowania krajobrazu;

26) glowny ciag pieszo - rowerowy - nalezy przez to rozumie¢ orientacyjng lokalizacje
gléwnej trasy ruchu pieszo - rowerowego, ktéra musi by¢ uwzgledniona w trakcie
projektowania i realizacji zagospodarowania tych terenow, przez ktore przebiega;

27) zabudowie o wyrdzniajacej si¢ formie architektonicznej — nalezy przez to rozumiec
zabudowe, ktorej forma powinna stanowi¢ akcent architektoniczny, szczegdlnie wazny i
eksponowany w zespole;

28) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub jego cze$¢ o
wyrdzniajacej architekturze.
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ROZDZIAL 11
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| ZDROWIA LUDZI

§ 9. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
inwestycji przewidzianych w planie ustala sig:

1) nakaz przestrzegania wymogdéw 1 zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow
wyréznionych w planie;

2) zakaz powstania obicktow budowlanych nie spelniajagcych wymogdéw zawartych w
niniejszych przepisach;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na Srodowisko
przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm;

4) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
5) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich odpadow;

6) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych ( place, parkingi, ulice);

7) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingdw jako powierzchni szczelnych z
odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu w
urzadzeniach podczyszczajacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) nakaz odprowadzania Sciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

9) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczegblnych;

10) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

11) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu, prowadzenie
nasadzen oraz dzialan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

12) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wokot nowo powstatych obiektow, tworzenie zieleni
izolacyjnej wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych i parkingdw;

13) rodzaj $wiadczonych ustlug w granicach planu nie moze negatywnie oddzialywaé na
warunki zamieszkania;

14) w zakresie uregulowania spraw zwigzanych z gospodarkg wodno — $ciekowa nalezy
zastosowa¢ rozwigzania techniczne umozliwiajace spelnienie wymagan przepisow
szczegolnych z zakresu ochrony wod;

15) dla obszaru 39ZP,U i 76MN, na ktorym glebokos¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 0,00 m do 2,00 m ppt. obowigzuje bezwzgledne ustalenie
geotechnicznych warunkéw posadawiania nowych obiektow budowlanych zgodnie z
aktualnymi przepisami odrebnymi;
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16) na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy prawo ochrony
srodowiska dotyczace opracowania raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko.

ROZDZIAL 111
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowang inwestycje realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi w
przepisach szczegdlnych;

2) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych i
rozbudowanych inwestycji, obiekty istniejagce nie przeznaczone do rozbidrki moga
funkcjonowac, by¢ remontowane i modernizowane w dotychczasowych granicach, o ile
niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow istniejacych;

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury techniczne;j, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

C) przedsionkow, wiatrotapow, zadaszen;

d) nadbudowy budynkow oraz przebudowy poddaszy wykraczajacych poza linig
zabudowy w kierunku ulicy;

e) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody
wyrownawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewngtrzne;

f) wolnostojacych portierni, obiektow matej architektury, zadaszen;

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich
obiektow na okreslonym terenie;

h) budynkow garazowych o wysokosci do 2,50 m, zlokalizowanych na obszarach
przylegtych do ulic 0znaczonych na rysunku planu symbolami 2KD, 3KD i 4KD i pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drog.

4) w przypadku lokalizowania zabudowy na granicy nieruchomosci, w sytuacji gdy nie
wystepuje podobna zabudowa na dzialce sgsiedniej, wymagane jest zachowanie
obowigzujacych warunkow technicznych okre§lonych w przepisach szczegoélnych i
uzyskanie zgody wlasciciela tej nieruchomosci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nowych i rozbudowanych budynkéw nalezy ustalaé w
odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi od § 21 do § 41;

6) dopuszcza si¢ Igczenie dzialek budowlanych w ramach jednej wiasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dzialek pod warunkiem sgsiadowania z
podobnym obiektem istniejgcym lub projektowanym na dziatce przylegte;;

8) przewiduje si¢ realizacje jednego obiektu mieszkalnego na kazdej wyznaczonej dzialce
budowlanej;
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9) dla nowej zabudowy usytuowanie kalenicy rownolegle do osi otaczajacych drog;

10) dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy prostopadle do osi przylegajacej drogi w przypadku
uzasadnionym warunkami sgsiedniej zabudowy, pod warunkiem wykazania poprawnosci
takiego rozwigzania w dokumentacji budowlanej 1 uzyskania akceptacji Architekta
Miejskiego;

11) na rysunku planu pokazano postulowane linie podzialu wewngtrznego, dopuszcza si¢
scalanie projektowanych dzialek lub korygowanie ich granic w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni oraz zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w tym:

a) zachowania odlegto$ci nowoprojektowanych budynkow od granic dziatek;
b) zachowania odlegtosci od ulic (nieprzekraczalne linie zabudowy);

) zachowania minimalnej szerokos$ci dziatki — 18,0 - 25,0 m dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej; 10,0 - 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej; 6,0 — 12,0 m dla
zabudowy mieszkaniowej szeregowej (za wyjatkiem dziatek naroznych).

12) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich kubatur na wydzielonej dzialce
budowlanej:

a) do 40% powierzchni catej dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, a udziat
terendw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 50%;

b) do 50% powierzchni catej dziatki o funkcji mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej, a
udziat terenow zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 20%;

c) do 50% powierzchni catej dziatki o funkcji ustugowej, a udziat terenow zieleni
(powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 30%;

d) do 65% powierzchni calej dziatki o funkcji mieszkalno - ustugowej, a udziat terenéw
zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 20%.

13) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzonag niska i wysoka.

14) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci zwiagzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnej dziatki;

15) zakaz sytuowania wszelkich obiektoéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie
sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcjg terenu;

16) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matej architektury
oraz obiektow sezonowych zwigzanych z plenerowg formg wystawienniczg 1
prowadzeniem dziatalno$ci ustugowe;;

17) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

18) zakaz lokalizowania nowych zaktadow przemystowych, siedlisk rolniczych i1 ferm
hodowlanych;

19) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z
rysunkiem planu;

20) przy realizacji ukladu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajgce
poruszanie si¢ o0sOb niepelnosprawnych (obnizenia krawegznikow przy przejsciach
pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);
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21) na terenach miejsc postojowych na kazde 20 stanowisk nalezy zapewni¢ przynajmniej
jedno stanowisko dla oséb niepelnosprawnych;

22) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$cig ustlugowa dla
potrzeb uzytkownikéw 1 klientow w granicach dzialek, z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych;

23) lokalizacje wrysowanych na rysunku planu projektowanych obiektow kubaturowych
nalezy traktowac jako postulowang;

24) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;

25) obiekty kubaturowe projektowa¢ w sposob zapewniajacy tad przestrzenny i wiasciwa
ekspozycje od ulicy Gen. W. Sikorskiego 1 drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD i 5KD;

26) nalezy zagospodarowac zielenig tereny nie przeznaczone pod komunikacje i wolne od
zabudowy, zapewni¢ zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej;

27) obowigzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do

drogi;

28) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow
rolniczych bez prawa zabudowy i zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenéw publicznych, o ktérych
mowa w § 6 ust. 5:

1) nakaz stosowania wylacznie ujednoliconego systemu oznakowania ulic i ujednolicone;
formy przystankoéw komunikacji zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z obstuga komunikacji
zbiorowej (kioski z prasa, budki telefoniczne, itp.);

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikow reklamowych w oparciu o stosowanie systemow
ujednoliconych;

4) wykorzystanie  obiektow przystankow komunikacji  zbiorowej jako no$nikow
reklamowych;

5) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o rozrzad przedstawiony na
rysunku planu.

ROZDZIAL IV
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planuje si¢ pokry¢ z istniejacych sieci $redniego
napiecia SN 20 1 niskiego napigcia nn-0,4 kV poprzez ich rozbudowg oraz w oparciu o
istniejace 1 projektowang stacj¢ transformatorowa;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych wymagaé bedzie
zrealizowania nastepujacych inwestycji:

a) budowy stacji transformatorowej SN/nn;
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b) budowy linii $redniego napigcia zasilajacych stacj¢ transformatorowa;
¢) budowy linii niskiego napiecia nn-0,4 kV w niezb¢dnym zakresie;
d) budowy sieci oswietlenia drog.

3) lokalizacja projektowanej stacji transformatorowej jest orientacyjna, doktadna lokalizacja,
ilo$¢ 1 typ stacji wynikng z potrzeb odbiorcow;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

5) poszczegdlne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zaktad
Energetyczny Biatystok S.A. Rejon Energetyczny Suwalki;

6) dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania w energi¢ elektryczng nalezy
stosowac zasilanie rezerwowe;

7) trasy adaptowanych w planie istniejgcych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie w
wyniku ich modernizacji;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowang zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci;

9) projektowane oswietlenie uliczne realizowac jako wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang z
istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) projektowane sieci elektroenergetyczne realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 13. Ustalenia w zakresie zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5) zakazuje  si¢  budowy  wolnostojacych ~ masztow  telefonii  komorkowe;j,
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych; dopuszcza si¢ montaz
tych urzadzen 1 instalacji na obiektach budowlanych, pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych przepisami szczegdlnymi i zamknigcie oddziatywania w granicach terenu
bedacego w dyspozycji inwestora;

6) projektowane sieci telekomunikacyjne realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
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1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé z
miejskich sieci wodociggowych biegnacych w istniejacych ulicach;

2) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych;

3) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociggowag wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedlug przepisow szczegdlnych;

4) zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

5) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

6) projektowang sie¢ rozdzielcza realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 15. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢
wylacznie do kanalizacji miejskiej;

2) jako$¢ oczyszczonych $ciekow odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadac
wymogom przepisow szczegdlnych;

3) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajace;j
szczelnosé;

4) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych;

5) przytacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

6) przepompownie $ciekow nalezy traktowa¢ jak urzadzenia liniowe, ktore mozna
lokalizowa¢ na dowolnym terenie przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

7) projektowang sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) z drog o przekrojach ulicznych i placow utwardzonych wody opadowe nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej w istniejacych ulicach; przed wprowadzeniem
sciekow do odbiornika winny by¢ one oczyszczone;

2) kanaly deszczowe nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

3) kanatly i przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢, a tym
samym uniemozliwienia oddziatywania na wody gruntowe;

4) jakos¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegblnych;

5) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

6) projektowang sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkéw nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet
ciepta, spekliajagcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) lub zrédla ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem;

3) zakazuje si¢ instalowania naziemnych zbiornikow z gazem;
4) na terenie 37U przewiduje si¢ alternatywnie podtgczenie budynkow do sieci cieptowniczej;

5) zaopatrzenie w ciepto terenu 37U przewiduje si¢ z istniejagcego kanatu cieplowniczego
biegnacego w ulicy Sikorskiego;

6) dopuszcza si¢ podiaczenie istniejacych i projektowanych budynkéw do miejskiej sieci
cieplowniczej;

7) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowang sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym;

9) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu trasy sieci cieplnej wg innych tras niz wskazane w
ideogramie, w zalezno$ci od indywidualnych warunkoéw technicznych inwestorow.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo z miejskiego
systemu sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalk;

2) w ciggach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawic rezerwe
terenu pod lokalizacj¢ przysztych gazociagdw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w
przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

4) projektowang sie¢ lokalng przedstawiono na ideogramie branzowym,;

5) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane w
ideogramie, w zalezno$ci od indywidualnych warunkéw technicznych inwestorow.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymoég skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich
charakteru w kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gmine 1 w
przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikoéw umozliwiajacych selektywna zbiodrke
odpaddéw obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w
media:
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1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratoréw sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalic w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

5) proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie uzbrojenia nalezy traktowac
jako orientacyjne i moga one ulec zmianie na etapie projektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe 1 eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tek$cie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach szczegdlnych niniejszego planu;

8) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objetych planem
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

9) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowa.
ROZDZIAL V
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 21. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Bakalarzewskiej wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “Z” — Zbiorcza w ciggu drogi wojewodzkiej nr 653 o szeroko$ciach w
liniach rozgraniczajacych: potnocna w odlegtosci 15,00 m od osi ulicy: potudniowa przebiega
po istniejacych granicach wlasnoséci i pozostaje bez zmian, 0 powierzchni ok.2,17 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) chodnik szerokosci 1,50 m i $ciezk¢ rowerowg dwukierunkowg szerokosci 2,50 m.
oddzielong od jezdni pasem zieleni;

2) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne.
3. Ulica klasy ,,Z” powinna mie¢:

1) powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi z zapewnienia
wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 200m, dopuszcza si¢ wyjatkowo odstepy
migdzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 100m, przy czym nalezy dazy¢ do ograniczenia
liczby zjazdow, szczegolnie do terendow przeznaczonych pod nowg zabudowg.
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4. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

5. Budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi nalezy posadawia¢ poza strefa ucigzliwos$ci
komunikacyjnych w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszej niz 20,00m,;

6. Ustala si¢ skrzyzowania z ulicami bocznymi:

1) istniejace skrzyzowanie z ulica Grunwaldzka 2KD skanalizowane typu ,,Male Rondo”
pozostaje bez zmian;

2) skrzyzowania z ulicami Mieszka I 5KD, Sobieskiego 8KD, Traktorzystow 10 KD i ulicg
0znaczong na rysunku planu symbolem 21KDW projektuje si¢ jako zwykte,

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Grunwaldzkiej w ciggu drogi gminnej nr 1481
B, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 25,00+32,00 m., o powierzchni ok. 1,59 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
2) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 2KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy Z powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy posadawia¢ poza strefa uciazliwosci
komunikacyjnych w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszej niz 15,00m;

4) skrzyzowania z ulicami boczymi: skrzyzowanie z ulicami Sikorskiego — Krasickiego
projektuje sie jako skanalizowane typu ,Mate Rondo”, skrzyzowanie z ulica 23
Pazdziernika jako skanalizowane typu ,Male Rondo”, skrzyzowanie z ulicg
Bakatarzewska projektuje si¢ jako skanalizowane typu ,,Mate Rondo”, skrzyzowania z
ulicami Wiladystawa Jagietty 4KD, Bolestawa Chrobrego 6KD i oznaczong na planie
symbolem 17KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. 23 Pazdziernika wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “Z” — zbiorcza, w ciggu drogi wojewodzkiej nr 652 o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 15,00-20,00 m., o powierzchni ok. 1,55 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. Dlaulicy 3KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy Z powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajagcymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) linie nieprzekraczalnej zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglo$ci nie mniejsze;j
niz 5,00 m. od linii rozgraniczajacych ulicy;
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3) skrzyzowania z ulicami boczymi: skrzyzowanie z ulicami Bakatarzewska — Lanowa jako
skanalizowane typu ,Male Rondo”, skrzyzowanie z ulica Grunwaldzkg jako
skanalizowane typu ,,Male Rondo”, skrzyzowania z ulicami Wtadystawa Jagietty 4KD
oraz oznaczonymi na planie symbolami 8KD, 9KD 1 17KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Wiadystawa Jagietty wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1303 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 23,00+25,00 m, o powierzchni ok. 2,10 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie¢ o szerokos$ci 7,00 m;

2) obustronne zielence oddzielajace jezdnie od chodnikoéw o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,00
m. W miejscach zielencOw mozna alternatywnie lokalizowac zatoki postojowe w uktadzie
parkowania rdéwnolegltym lub prostopadtym do osi ulicy;

3) obustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni zielehicem;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia sluzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 4KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Grunwaldzkg 2KD, 23 Pazdziernika 3KD, Mieszka 1 5KD,
Wiadystawa tokietka 7KD, Jana III Sobieskiego 8KD, Traktorzystow 10KD, Krolowe;j
Jadwigi 11KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Mieszka I wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “Z” — zbiorcza, w ciggu drogi gminnej nr 1258 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 18,00-22,00 m, o powierzchni ok. 2,01 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) obustronne zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow o szerokosci nie mniejszej niz 3,00
m. W miejscach zielehcow mozna alternatywnie lokalizowa¢ zatoki autobusowe 1
postojowe w ukladzie parkowania rownolegtym do osi ulicy;

2) obustronne chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni zielencem;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 5KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) droga klasy Z powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami

wynikajagcymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy posadawiaé poza strefa ucigzliwosci
komunikacyjnych w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszej niz 10,00m;

4) skrzyzowania z ulicami Gen. Wiadystawa Sikorskiego, Bakatarzewska 1KD,Wtadystawa
Jagietty 4KD, Bolestawa Chrobrego 6KD, Wtadystawa tokietka 7KD, Kazimierza
Wielkiego 12KD oraz oznaczonych na planie symbolami 17KD i 18KD projektuje sie
jako zwykte.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Bolestawa Chrobrego wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1289 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 10,00+15,00 m, o powierzchni ok. 0,76 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie¢ o szerokos$ci 6,00 m;

2) obustronne chodniki szerokos$ci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni zielenicem,
tam gdzie szeroko$¢ pasa na to pozwala;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Grunwaldzkg 2KD, Mieszka 1 5KD, Jana III Sobieskiego 8KD,
Traktorzystow 10KD, Krolowej Jadwigi 11KD oraz oznaczonych na planie symbolem
18KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Wladystawa Lokietka wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1327 B, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 10,00+15,00 m, o powierzchni ok. 0,86 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 6,00 m;

2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni tam gdzie
szerokos¢ pasa pozwala zielencem;

3) obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 7KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:
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1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajagcymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Wtadystawa Jagietty 4KD, Mieszka I 5KD, Kazimierza Wielkiego
12KD oraz oznaczonych na planie symbolami 17KD i 18 KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Jana III Sobieskiego wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1367 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 10,00+15,00 m, o powierzchni ok. 0,83 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie¢ o szerokos$ci 6,00 m;

2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni tam gdzie
szerokos$¢ pasa pozwala zielencem;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 8KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Bakatarzewska 1KD, 23 Pazdziernika 3KD, Wiadystawa Jagietty
4KD, Bolestawa Chrobrego 6KD, Bolestawa Smiatego 13KD, Wiadystawa Warnenczyka
14KD, Wazow 15KD, Bolestawa Krzywoustego 16KD oraz oznaczonej na planie
symbolem 17KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy bez nazwy wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 15,00 m, o powierzchni ok. 0,21 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) obustronne chodniki szerokos$ci 1,50+2,00m;
2) jednostronng $ciezke rowerowa dwukierunkows szer. 2,50;
3) obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 9KD klasy ,,L.”” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajagcymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Gen. Wladystawa Sikorskiego, 23 Pazdziernika 3KD oraz
oznaczong na planie symbolem 21KDW projektuje si¢ jako zwykte.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Traktorzystow wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1463 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych w obrebie granic opracowania 10,00 m, o powierzchni ok. 0,26 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KD nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 10KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Bakatarzewska 1KD, Wladystawa Jagielty 4KD, Bolestawa
Chrobrego 6KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Krolowej Jadwigi wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna , w ciggu drogi gminnej nr 1318 B, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 6,00+10,00 m, o powierzchni ok. 0,24 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dlaulicy 11KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Wtladystawa Jagietty 4KD, Bolestawa Chrobrego 6KD,
Wiadystawa Warnenczyka 14KD oraz oznaczong na planie symbolem 17KD projektuje
si¢ jako zwykte.
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§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Kazimierza Wielkiego wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1311 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 10,00+-12,00 m, o powierzchni ok. 0,32 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KD nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) jezdnie o szerokosci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 12KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 3,00 - 5,00 m. od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Mieszka I 5KD i Wtadystawa Lokietka 7KD, projektuje si¢ jako
zwykle.

§ 33. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ulicy Bolestawa Smiatego wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalnych, w ciggu drogi gminnej nr 1283 B, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 8,00+-10,00 m, o powierzchni ok. 0,28 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnie o szerokos$ci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szerokosci 1,50+2,00 m;
3) obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzagce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 13KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicg Jana III Sobieskiego 8KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Wiadyslawa Warnenczyka wyznaczajace pas
drogi publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1374 B, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 6,00+~10,00 m, o powierzchni ok. 0,20 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 14KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig o szerokosci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 1,50+2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 14KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajagcymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obicktow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicami Jana III Sobieskiego 8KD i Krolowej Jadwigi 11KD projektuje si¢
jako zwykte.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Wazoéw wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “L” — lokalna, w ciagu drogi gminnej nr 1375 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 8,00+10,00 m, o powierzchni ok. 0,31 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 15KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie o szerokos$ci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50+2,00 m;
3) obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 15KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowanie z ulicg Jana III Sobieskiego 8KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Bolestawa Krzywoustego wyznaczajace pas
drogi publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu drogi gminnej nr 1319 B, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 6,00+10,00 m, o powierzchni ok. 0,34 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 16KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 1,50+2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.
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3. Dla ulicy 16KD klasy ,,L”” ustala si¢ nast¢gpujace parametry:

1) droga klasy L powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) skrzyzowania z ulicg Jana III Sobieskiego 8KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic dojazdowych wyznaczajace pas drog
publicznych klasy “D” — dojazdowych, w ciggu drog gminnych, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 10,00+-15,00 m, o powierzchni ok. 1,11 ha.,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 17KD.

2. W granicach pasa drogowego ulic 17KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie o szerokos$ci 5,00+6,00 m;
2) obustronne chodniki szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 17KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy D powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) wszystkie skrzyzowania z ulicami sgsiednimi projektuje si¢ jako zwykle.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic dojazdowych wyznaczajace pas drog
publicznych klasy “D” — dojazdowych, w ciggu drég gminnych, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 8,00+10,00 m, o powierzchni ok. 1,40 ha.,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 18KD.

2. W granicach pasa drogowego ulic 18KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,00 m;
2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 1,50+2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 18KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy D powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;
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3) ulice bez przejazdu powinny posiada¢ place manewrowe do zawracania o wymiarach
minimalnych 12,00 x 12,00 m;

4) wszystkie skrzyzowania z ulicami sgsiednimi projektuje si¢ jako zwykte.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas publicznych ciggdéw pieszych i
rowerowych w ciggu drég gminnych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrebie
granic opracowania 4,0+12,0 m, o powierzchni ok. 1,64 ha., oznaczonych na rysunku planu
symbolem 19KCp.

2. W granicach pasa ciggow pieszych 19KCp, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3. Dla ciagéw pieszych 19KCp, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow
budowlanych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejszej niz 2,00 m. od linii
rozgraniczajacych ciggéw pieszych.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace plac parkingowy publiczny, o
powierzchni ok. 0,21 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 20KP.

2. Dla obszaru 20KP ustala si¢:

1) postulowane linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) podwiazanie do ulic przylegtych w oparciu o projektowane skrzyzowania zwykte.
3. W granicach obszaru 20KP nalezy zrealizowac:

1) whasciwe dojazdy do obstugiwanych obszarow;

2) jezdnie manewrowe przy miejscach postojowych dla samochodéw osobowych 0
szerokos$ci min. 5,0 m;

3) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 2,00 m;
4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, usytuowane prostopadle do jezdni;
5) miejsca parkowania roweré6w w wielko$ci nie mniejszej niz 5% powierzchni parkingu;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne wynikajace z potrzeb zagospodarowania przylegtych terenow;
8) zielen towarzyszacg i izolacyjna.

4. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji garazy i indywidualnych wiat garazowych;
2) powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dokonania podziatow geodezyjnych;
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4) odprowadzania wod opadowych do gruntu.

§41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic dojazdowych wyznaczajace pas drog
wewnetrznych klasy “D” — dojazdowych, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych w
obrebie granic opracowania 10,00+15,00m, o powierzchni ok. 0,47 ha., oznaczonych na
rysunku planu symbolem 21KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulic 21KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szerokosci 5,00 m;
2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 1,50+2,00 m;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 21KDW klasy ,,D” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu
lecz nie mniejszej niz 6,00 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) ulice bez przejazdu powinny posiada¢ place manewrowe do zawracania o wymiarach
minimalnych 12,00x12,00 m;

3) wszystkie skrzyzowania z ulicami sgsiednimi projektuje si¢ jako zwykte.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o formie zabudowy wolno stojacej 1 blizniaczej z urzadzeniami 1 obiektami
towarzyszacymi o tacznej powierzchni 25,55 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:
22MN o powierzchni ok. 1,26 ha, 23MN o powierzchni ok. 0,66 ha, 24MN o powierzchni ok.
1,07 ha, 25MN o powierzchni ok. 0,94 ha, 26MN o powierzchni ok. 0,57 ha, 27MN o
powierzchni ok. 0,98 ha, 28MN o powierzchni ok. 0,45 ha, 29MN o powierzchni ok. 1,16 ha,
30MN o powierzchni ok. 0,44 ha, 31MN o powierzchni ok. 0,37 ha, 32MN o powierzchni ok.
0,44 ha, 33MN o powierzchni ok. 0,65 ha, 34MN o powierzchni ok. 0,39 ha, 35MN o
powierzchni ok. 0,52 ha, 4IMN o powierzchni ok. 1,64 ha, 42MN o powierzchni ok. 0,99 ha,
43MN o powierzchni ok. 0,86 ha, 44MN o powierzchni ok. 0,64 ha, 45MN o powierzchni ok.
0,39 ha, 46MN o powierzchni ok. 0,14 ha, 47MN o powierzchni ok. 0,14 ha, 50MN o
powierzchni ok. 0,12 ha, 52MN o powierzchni ok. 0,17 ha, 53MN o powierzchni ok. 0,41 ha,
56MN o powierzchni ok. 0,39 ha, 57MN o powierzchni ok. 0,27 ha, 58MN o powierzchni ok.
0,36 ha, 59MN o powierzchni ok. 0,97 ha, 60MN o powierzchni ok. 0,71 ha, 61IMN o
powierzchni ok. 0,77 ha, 64MN o powierzchni ok. 0,87 ha, 65MN o powierzchni ok. 0,21 ha,
71MN o powierzchni ok. 0,28 ha, 73MN o powierzchni ok. 1,20 ha, 74MN o powierzchni ok.
0,46 ha, 75SMN o powierzchni ok. 0,42 ha, 76MN o powierzchni ok. 0,50 ha, 78MN o
powierzchni ok. 0,54 ha, 79MN o powierzchni ok. 0,30 ha, 80MN o powierzchni ok. 0,57 ha,
85MN o powierzchni ok. 1,33 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla obszarow wymienionych w ust. 1
funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) modernizacja, przebudowa i rozbudowa obiektow w celu poprawienia ich estetyki i
wartosci uzytkowe;j;
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2) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej nieucigzliwe;;

3) rozbudowa i adaptacja budynkow mieszkalnych na cele zwigzane z prowadzong
nieucigzliwg dziatalno$cig gospodarcza;

4) zmiana funkcji ustug towarzyszacych na inne ustugi nieucigzliwe lub wprowadzenie
nowych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,;

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) ushug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne lub w budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg mieszkaniowa;

2) wolnostojacych budynkow ustugowych pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych
w granicach dzialki, wielko§¢ obiektéw ustugowych ogranicza si¢ do powierzchni i
gabarytow budynkéw mieszkalnych usytuowanych w granicach poszczegélnych
nieruchomosci;

3) budynkéw gospodarczo — garazowych:

a) jako niezaleznych obiektow pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jeden budynek na
kazdej wyznaczonej dzialce budowlanej; mozliwa jest jego realizacja na granicy z
podobnym budynkiem na dzialce sasiedniej;

b) w zabudowie jednorodzinnej w zaleznosci od potrzeb uzytkownika, w glebi dziatek —
z zaleceniem ich sytuowania po granicy z podobnymi obiektami na dzialce sgsiednie;j;

4) obiektow matej architektury;

5) komunikacji (drogi, miejsca postojowe, itp.);
6) zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j;

7) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Zakazuje si¢ na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, poza istniejagcymi inwestycjami
realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazdoéw, stacji paliw ptynnych i1 gazowych,
zaktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, sktadéw hurtowych, baz przedsigbiorstw
budowlanych, innych baz i zapleczy;

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:

1) nowa i modernizowana zabudowa winna by¢ realizowana we wspoélczesnej formie
architektonicznej, harmonijnie nawigzujacej do skali istniejgcych budynkéw na sgsiednich
terenach;

2) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem
architektonicznym, w szczegdlno$ci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci
dachowych i ich kolorystyki;

3) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, tacznie z uzytkowym poddaszem - do 10,0 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu; dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkoéw mieszkalnych;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo — garazowej do 6,0 m;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 8 m;

24 21.03.2021 16:59:00



6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 25°
do 45° w zabudowie gospodarczej;

7) obiekty o dachach jednospadowych o jednokowym kacie nachylenia, usytuowane na
granicy dziatki moga mie¢ kat nachylenia mniejszy niz 25°;

8) w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego badz
wolnostojacej jego pota¢ dachowa winna by¢ nachylona pod katem od 25° do 45°;

9) pokrycie dachoéw dachoéwka Iub blachg dachowkowa, profilowana, powlekang lub
materiatem o zblizonych walorach estetycznych;

10) kolorystyka dachéow powinna by¢ utrzymana w Kkolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobragzowym, brazowym, szarym lub grafitu;

11) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych: tynki w jasnych tonacjach, elementy
drewniane i kamienne lub ich imitacje - w kolorach naturalnych;

12) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi;

13) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu
przylegtego terenu; dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla 0so6b niepetnosprawnych;

14) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zachowaniem jednakowej formy i
wygladu nawigzujacego do architektury i materialéw wykonczeniowych projektowanej
zabudowy.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy gospodarczej
zwigzanej z funkcja mieszkaniowq:

1) ustala sie, iz na jednej dziatce budowlanej moze powstac¢ tylko jeden budynek gospodarczy
o powierzchni zabudowy do 45 m?;

2) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu wzdhiz $rodkowej osi budynku do
kalenicy, nie moze przekracza¢ 6,0 m;

3) zabudowa gospodarcza, wolno stojaca lub dobudowana do budynkéw mieszkalnych lub do
gospodarczych 1 ustugowych na sgsiedniej dzialce — parterowa z dachem o ksztalcie 1
pokryciu jak budynki mieszkalne;

4) w zabudowie gospodarczej zlokalizowanej na granicy dziatki dachy jednospadowe z
odprowadzeniem wody na wlasng dziatke.

8. Obowiazuja ustalenia § 9, § 10, § 11;

§43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 39ZP,U o powierzchni ok. 0,48
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na obszarze 39ZP,U przewiduje sie:
1) zielen urzadzong;
2) ustugi w zieleni typu: stacja paliw, myjnia, parking, gastronomia, handel itp.;

3) obiekty i urzgdzenia matej architektury;
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4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uktad ciggdéw pieszych - rowerowych tgczacych sgsiadujgce tereny;
6) o$wietlenie terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzgdzen pomocniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania nowej
zabudowy:

1) zabudowe¢ wraz z urzadzeniami terenow zielonych realizowa¢ wylacznie w formie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

2) zakaz dokonywania podziatow geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu;

5) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z obszaru ulic 3KD i Gen. Wiadystawa
Sikorskiego;

6) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej poprzez separatory substancji ropopochodnych;

7) powierzchnia zabudowana i utwardzona gcznie nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni terenu;

8) na powierzchni nie mniejszej niz 60% catego terenu zapewnic zielen izolacyjng oraz zielen
urzadzong w formie niskiej 1 wysokiej;

9) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych;

10) poziom posadowienia parterow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie dostgpnosci do
ustug dla 0s6b niepelnosprawnych — max. 45cm nad poziomem przylegtego terenu;

11) zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych,
dotyczy to rowniez obiektoéw matej architektury.

4. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ poprzedzona koncepcja opracowang dla
calego terenu, uzgodniong z Architektem Miejskim, w kontekécie rozwigzania
komunikacyjnego i projektowanego zagospodarowania terenow sasiednich.

5. Obowiazujg ustalenia § 9, § 101 § 11.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkalnej z
ustugami nieucigzliwymi o lgcznej powierzchni 6,29 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 66MN,U o powierzchni ok. 0,39 ha, 67MN,U o powierzchni ok. 0,41 ha, 6BMN,U
0 powierzchni ok. 0,38 ha, 69MN,U o powierzchni ok. 0,39ha, 70MN,U o powierzchni ok.
0,47 ha, 72MN,U o powierzchni ok. 0,15 ha, 81MN,U o powierzchni ok. 0,72 ha, 82MN,U o
powierzchni ok. 0,19 ha, 83MN,U o powierzchni ok. 1,06 ha, 86MN,U o powierzchni ok. 2,13
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenow wymienionych w ust. 1
funkcje¢ mieszkaniowg z ustugami nieucigzliwymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
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1) modernizacja, przebudowa i rozbudowa obiektow w celu poprawienia ich estetyki i
wartosci uzytkowej;

2) adaptacja budynkéw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
nieucigzliwej;

3) zmiana funkcji ustlug towarzyszacych na inne ustugi niecucigzliwe lub wprowadzenie
nowych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) ushug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne lub w budynki gospodarcze;

2) wolno stojacej zabudowy ustugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w
granicach dziatki; wielko$¢ obiektow uslugowych ogranicza si¢ do powierzchni i
gabarytow budynkow mieszkalnych usytuowanych w granicach poszczegoélnych
nieruchomosci.

3) budynkoéw gospodarczo — garazowych:

a) jako niezaleznych obiektow pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jeden budynek na
kazdej wyznaczonej dziatlce budowlanej; mozliwa jest jego realizacja na granicy z
podobnym budynkiem na dziatce sasiedniej;

b) w zabudowie jednorodzinnej w zalezno$ci od potrzeb uzytkownika, w glebi dziatek —
z zaleceniem ich sytuowania po granicy z podobnymi obiektami na dzialce sgsiednie;j;

4) obiektéw matej architektury;
5) komunikacji (drogi, miejsca postojowe, itp.);
6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
7) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:

1) nowa i modernizowana zabudowa winna by¢ realizowana we wspoélczesnej formie
architektonicznej, harmonijnie nawigzujacej do skali istniejacych budynkow na sasiednich
terenach;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu;

3) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem
architektonicznym, w szczegdlno$ci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci
dachowych i ich kolorystyki;

4) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, tacznie z uzytkowym poddaszem - do 12,0 m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

5) wysokos$¢ zabudowy gospodarczo — garazowej do 6,0 m;
6) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 8 m;

7) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 25°
do 45° w zabudowie gospodarczej;
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8) w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego badz
wolnostojacej jego pota¢ dachowa winna by¢ nachylona pod katem od 25° do 45°;

9) obickty o dachach jednospadowych o jednakowym kacie nachylenia, usytuowane na
granicy dziatki moga mie¢ kat nachylenia mniejszy niz 25°;

10) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachéwko podobnym;

11) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w Kkolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, bragzowym, szarym lub grafitu;

12) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: tynki w jasnych tonacjach, elementy
drewniane i kamienne lub ich imitacje - w kolorach naturalnych;

13) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi;

14) poziom posadowienia parterow budynkoéw mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu
przyleglego terenu; dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustlug dla oséb niepelnosprawnych — max. 45 cm nad poziomem
przyleglego terenu;

15) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zachowaniem jednakowej formy i
wygladu nawigzujacego do architektury i materiatdw wykonczeniowych projektowane;

zabudowy.

6. Zakazuje si¢ na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, poza istniejagcymi inwestycjami
realizacji warsztatow obstlugi technicznej pojazdow, stacji paliw ptynnych i1 gazowych, sktadow
hurtowych, baz przedsi¢biorstw budowlanych, innych baz i zapleczy wymagajacych
sktadowania na zewnatrz.

7. Obowigzuja ustalenia § 9, § 101 § 11.

§45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkalnej
szeregowej z ustugami nieucigzliwymi o tgcznej powierzchni 1,43 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 48MN,U o powierzchni ok. 0,24 ha, 49MN,U o powierzchni ok. 0,16 ha,
54MN,U o powierzchni ok. 0,22 ha, 55MN,U o powierzchni ok. 0,35 ha, 62MN,U o
powierzchni ok. 0,27 ha, 63MN,U o powierzchni ok. 0,19 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenow wymienionych w ust. 1
funkcje mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) modernizacja, przebudowa i rozbudowa obiektow w celu poprawienia ich estetyki i
wartosci uzytkowej;

2) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej;

3) rozbudowa i adaptacja budynkow mieszkalnych na cele zwigzane z prowadzong
nieucigzliwg dzialalnoscig gospodarcza;

4. Na terenie 48MN,U 1 499MN,U przewiduje si¢ podziat terenu na dziatki pod zabudowe w
uktadzie szeregowym wg. zasad okreslonych na rysunku planu.

5. Zabudowe na obszarze 48MN,U 1 499MN,U realizowa¢ wylacznie pod budownictwo w
formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.
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6. Dopuszcza si¢ zmiang postulowanych linii podzialu wewn¢trznego terenu na dziatki w
zaleznosci od zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni.

7. Na powierzchni nie mniejszej niz 10% catego terenu zapewni¢ zielen urzagdzong w formie
niskiej i wysokiej.
8. Zakaz realizacji warsztatow obstlugi technicznej pojazdow, ustug o funkcji produkcyjne;.
9. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych.
10. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu;

2) wszystkie elewacje widoczne od stony drogi dojazdowej 2KD, 4KD, 8KD nalezy
projektowac jako elewacje uprzywilejowane;

3) obowigzek zapewnienia wysokiego standardu wykonczenia elewacji uprzywilejowanych;

4) przestrzenie niezabudowane nalezy urzadzi¢ zielenig niskg i wysoka z elementami malej
architektury;

5) minimalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, wraz z uzytkowym
poddaszem, z kalenicami rownoleglymi do elewacji frontowych, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na trzy kondygnacje, lacznie z uzytkowym
poddaszem, z kalenicami rownoleglymi do elewacji frontowych, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow;

7) poziom posadowienia parterow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie dostgpnosci do
ustug dla 0sob niepelnosprawnych — max. 45cm nad poziomem przylegtego terenu.

11. Obstuge komunikacyjna terenow przewiduje si¢ z obszaru ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4KD, 14KD, 19KCp, 8KD, z dopuszczeniem od terenu 2KD w przypadkach
terenu 48MN,U.

12. Obowiazuja ustalenia § 9, § 10, § 11.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug z zakresu sportu i
rekreacji w zieleni towarzyszacej, oznaczone na rysunku planu symbolem 36US,ZP o
powierzchni ok. 2,40ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 36US,ZP przewiduje sie:
1) boisko sportowe;
2) terenowe obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjno — wypoczynkowe;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matlej architektury, place wypoczynkowe;
5) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) ciaggi piesze i rowerowe;
7) uzbrojenie techniczne w tym wynikajace z potrzeb przyleglych terenow (np. os$wietlenie

terenu).
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3. Zagospodarowanie 1 urzadzenie terenéw zielonych realizowa¢ wylacznie w formie
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

4. Istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ do
rozbiorki.

5. Dla obszaru 36US,ZP ustala sie:

1) zakaz dokonywania podziatdéw geodezyjnych uniemozliwiajgcych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

3) zakaz lokalizacji garazy i indywidualnych wiat garazowych.

§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem 37U o powierzchni ok. 0,55 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 37U planuje si¢ funkcje ustugowe
ogo6lnomiejskie, w tym celu publicznego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug o innym
charakterze, wspomagajacych przeznaczenie podstawowe, np., kultury, o$wiaty, sportu,
rekreacji, handlu i innych ustug towarzyszacych.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu.
5. Obiekty nowoprojektowane powinny stanowi¢ dominantg w przestrzeni miejskie;.

6. Projektowana  zabudowa wymaga  zastosowania  wyrozniajacej si¢  formy
architektonicznej.

7. Elewacje od ulicy 4KD i 19KCp powinny by¢ zaprojektowane jako uprzywilejowane.

8. Wskaznik powierzchni zabudowy do 80% powierzchni catego terenu, w tym obiektu
kubaturowego do 65%, a udzial terenow zieleni w formie niskiej i wysokiej (powierzchnia
biologicznie czynna) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

9. Wysokos$¢ do trzech kondygnacji naziemnych z dopuszczeniem wykonania czwartej
kondygnacji w obrysie do 30%;

10. Zakaz wznoszenia budynkéw handlowych tymczasowych, garazowych, gospodarczych,
itp.
11. Zakazuje si¢ realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazdow, stacji paliw ptynnych i

gazowych, zakladow rzemieslniczych produkcyjnych, baz przedsiebiorstw budowlanych,
sktadéw hurtowych, innych baz i zapleczy.

12. Zakaz dokonywania podziatow geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

13. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w poddaszu obiektu ustugowego.
14. Dopuszcza si¢ grodzenie terenu.

15. Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i parkingéw wbudowanych w budynek, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow.
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16. Zapewni¢ urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku.

17. Obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD z dopuszczeniem od terenu 20KP.

18. Obstuge komunikacyjng wewnatrz terenu 37U nalezy projektowaé przy zachowaniu
nastepujacych wskaznikow:

1) droga wewnetrzna manewrowa o szerokosci 5,00m;

2) miejsca postojowe w ukladzie parkowania prostopadtym do drogi manewrowej o
wymiarach 2,30 x 5,00m.

19. Projekt budowlany winien by¢ poprzedzony koncepcja opracowang dla catego terenu,
uzgodniong z Wydziatem Architektury i Gospodarki Przestrzennej Urzgdu Miejskiego.

20. Miejsca postojowe (parkingi i garaze samochodow osobowych i dostawczych) dla
potrzeb ustug tu zlokalizowanych realizowa¢ nalezy w granicach terenu.

21. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
wynikajacej z potrzeb uzytkownikoéw i klientdw lecz nie mniej niz:
- 15-30 stanowisk /1000m? pow. uzytkowej — dla obiektéw handlowych;
- 10-25 stanowisk /100 miejsc — dla teatru, kina, sal widowiskowych, koncertowych;
- 10-25 stanowisk /100 miejsc konsumpcyjnych — dla restauracji, kawiarni;

- 10-20 stanowisk /100 miejsc widowiskowych lub uzytkownikéw — dla obiektéw
sportowych ;

- 20-50 stanowisk/ 100 16zek — dla hotelu;
- 10-20 stanowisk /1000m? pow. uzytkowej dla domu kultury, biblioteki;
- 1 stanowisko/1 lokal mieszkalny;
- przy taczeniu funkcji wskazniki sumuje sie.
22. Obowiazuja ustalenia § 9, § 10, § 11.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczone na rysunku planu symbolami: 38MN/U o
powierzchni ok. 0,79ha, 40MN/U o powierzchni ok. 1,61 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenow wymienionych w ustepie
1 funkcje mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) realizacja samodzielnych obiektow ustugowych, pod warunkiem zachowania parametrow
zagospodarowania dziatki 1 gabarytow obiektow oraz zapewnienia miejsc parkingowych;

2) adaptacja budynkéw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej
nieucigzliwej;

3) zmiana funkcji ustug towarzyszacych na inne ustugi nieucigzliwe lub wprowadzenie
nowych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
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1) ushug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych lub wbudowanych w budynki
mieszkalne lub w budynki gospodarcze zwigzanych z funkcjg mieszkaniows;

2) budynkéw gospodarczo — garazowych:

a) jako niezaleznych obiektow pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jeden budynek na
kazdej wyznaczonej dzialce budowlanej; mozliwa jest jego realizacja na granicy z
podobnym budynkiem na dziatce sasiedniej;

b) w zabudowie jednorodzinnej w zaleznosci od potrzeb uzytkownika, w glebi dziatek —
z zaleceniem ich sytuowania po granicy z podobnymi obiektami na dzialce sgsiednie;j;

3) obiektow matej architektury;
4) komunikacji (drogi, miejsca postojowe, itp.);
5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
6) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
6. Realizacja nowych obiektow winna by¢ poprzedzona:
1) regulacja granic i podziatem terenu na dziatki budowlane;

2) wykonaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przed lub roéwnoczesnie z
zabudowa, w szczegdlnosci zapewnienie w granicach planu miejscowego dojazdéw i
dojsc¢.

7. Zakaz dokonywania podziatow geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

8. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dzialalno$cia uslugowa dla
pracownikow 1 klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych.

9. Obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KD, 21KDW, 2KD i 3KD.

10. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

1) zaleca si¢ stosowanie form architektury wspolczesnej pozostajacych w harmonii z
otoczeniem i krajobrazem;

2) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem
architektonicznym, w szczegdlno$ci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci
dachowych i ich kolorystyki;

3) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, tacznie z uzytkowym poddaszem - do 10,0 m;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

4) wysokos¢ zabudowy gospodarczo — garazowej do 6,0 m;
5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 8 m;

6) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w zabudowie mieszkaniowej i od 25°
do 45° w zabudowie gospodarczej;

7) obiekty o dachach jednospadowych o jednokowym kacie nachylenia, usytuowane na
granicy dziatki moga mie¢ kat nachylenia mniejszy niz 25°;
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8) w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego badz
wolnostojacej jego pota¢ dachowa winna by¢ nachylona pod katem od 25° do 45°;

9) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachowko podobnym;

10) kolorystyka dachéow powinna by¢ utrzymana w Kkolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, bragzowym, szarym lub grafitu;

11) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych: tynki w jasnych tonacjach, elementy
drewniane i kamienne lub ich imitacje - w kolorach naturalnych;

12) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi;

13) poziom posadowienia parterow budynkoéw mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu
przylegtego terenu; dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostgpnosci do ustug dla oso6b niepetnosprawnych — max. 45cm nad poziomem
przylegtego terenu;

14) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zachowaniem jednakowej formy i
wygladu nawigzujacego do architektury i materiatdw wykonczeniowych projektowanej

zabudowy.
11. Obowiazuja ustalenia § 9, § 101 § 11.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej oznaczone
na rysunku planu symbolami 51ZP o powierzchni ok. 0,17 ha, 77ZP o powierzchni ok.0,69 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 51ZP, 77ZP przewiduje sig:
1) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury,
3) place wypoczynkowe wyposazone w urzadzenia zabawowe dla dzieci, boiska;
4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) ciagi piesze i rowerowe;
6) uzbrojenie techniczne wynikajace z potrzeb przylegtych terenow (np. o$wietlenie terenu).

3. Zagospodarowanie i urzadzenie terendw zielonych realizowa¢ wylacznie w formie
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;.

4. Dla obszaru 51ZP i 77ZP ustala si¢:

1) zakaz dokonywania podziatbw geodezyjnych uniemozliwiajagcych zagospodarowanie
terenu zgodnie z warunkami okreslonymi powyzej;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

3) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych;

4) zakaz grodzenia terenow od strony drog publicznych.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren istniejacych obiektow i
urzadzen technicznych H.K. Produkcyjny O$rodek Maszynowy oznaczony na rysunku planu
symbolem 84U o powierzchni ok. 2,02 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na obszarze 84U przewiduje si¢:

1) zaktady produkcyjne, rzemie$lnicze, bazy, sktady hurtowe, przedsi¢biorstwa budowlane,
inne bazy , zaplecza, drobng wytworczos¢ 1 ushugi;

2) podziat terenu na dziatki o przeznaczeniu podstawowym;

3) urzadzenia komunikacyjne: dojazdy, parkingi, place manewrowe;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) zielen izolacyjng i ozdobng zajmujacg minimum 10% powierzchni terenu.
3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych do
czasu realizacji obiektoéw wymienionych w ust. 2;

2) modernizacje, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkow, zgodnie z przeznaczeniem
terenu i z przepisami szczegdétowymi.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji ustug towarzyszacych na inne ustugi nieucigzliwe lub
wprowadzenie nowych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym.

5. Uciazliwos$¢ dziatalno$ci 1 ustug wymienionej w ust. 2 pkt. 1, nie moze wykraczaé poza
granice terenu i nie moze negatywnie oddzialywaé¢ na warunki zamieszkania sasiednich
terenéw mieszkalnych.

6. Forma budynkéw i wiat winna by¢ ksztaltowana zgodnie z funkcja obiektu, z
wykorzystaniem wspotczesnych technologii 1 materiatéw budowlanych.

7. Nakaz wprowadzenia zielen izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;j.

8. Architektura projektowanych obiektow, wysokos¢, gabaryty, detale, rozwigzania
konstrukcyjne 1 materialy powinny wynika¢ z wymagan technologicznych lub rodzaju
wykonywanych ustug; w przypadku obiektow kubaturowych, ktérych rozwigzanie przestrzenne
nie wynika z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢ ich wysoko$¢ do 10m powyzej
poziomu terenu do attyki.

9. Obowiazuja ustalenia § 9, § 10, § 11.

§51.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace  wyznaczajace tereny  urzadzen
elektroenergetycznych o tacznej powierzchni ok. 0,02 ha oznaczone na rysunku planu
symbolem 87E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarach 87E przewiduje sie adaptacje
istniejagcych 1 realizacj¢ nowych obiektow stacji transformatorowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wykorzystanie terenu stacji
transformatorowej na inne cele, zgodnie z funkcjg caltego terenu.

4. Dojazdy do urzadzen techniczych przewidziano z istniejgcego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

5. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na terenach 36US/ZP, 37U, 20KP i
39ZP,U.
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ROZDZIAL VI
USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 52. Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilne;j:

1) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych oraz ustlugowych przewidzie¢
ukrycia typu II wykonane przez uzytkownikow obiektow, w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa;

2) na obszarze opracowania, bez wzgledu na typ zabudowy, nalezy zarezerwowac tereny pod
budowe¢ awaryjnych studni wody pitnej, przyjmujac norme¢ wynoszaca 7,5 | na osobo-
dobeg;

3) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

4) oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki) przystosowaé¢ do wygaszania;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych drog i ulic powinien spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajgcg zagruzowanie;

b) potaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia;

C) nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi
srodkami chemicznymi.

ROZDZIAL VI
USTALENIADOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 53. Ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:
1) zabudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wilasciwa ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkdow;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.

ROZDZIAL VIII
USTALENIA KONCOWE

§ 54. W stosunku do terendow objetych niniejszym planem traci moc uchwata Rady
Miejskiej w Suwatkach nr XVIII/197/04 z dnia 28 stycznia 2004 roku (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 17 z dnia 16 lutego 2004 r., poz. 341), w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedtuzenia istniejacej ulicy Generala Wladystawa
Sikorskiego w Suwatkach na odcinku od ul. Grunwaldzkiej do ul. 23 Pazdziernika w zakresie
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP i 2KD1/2.
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§ 55. Ustala si¢ jednorazowa optate w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
wynikajacej z opracowania planu w wysokosci:

1) dla terenow zabudowanych i zagospodarowanych oznaczonych w planie symbolami:

a) 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 50MN,
52MN, 53MN, 54MN,U, 55MN,U, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN,
62MN,U, 63MN,U, 64MN, 65MN, 66MN,U, 67MN,U, 68MN,U, 69MN,U, 70MN,U,
71IMN, 72MN,U, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN,U,
82MN,U, 83MN,U, 85MN, 86MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i1 jednorodzinnej z ustugami;

b) 51ZP, 77ZP - tereny publiczne pod zielen urzadzong;

c) 84U — teren obiektow i urzadzen technicznych ( H.K. Produkcyjny Osrodek
Maszynowy);

- stawki nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2) 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami:
a) 37U - teren zabudowy ustugowej;

b) 36US,ZP - teren publiczny pod ustugi z zakresu sportu i rekreacji w zieleni
towarzyszacej;

c) 48MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
d) 49MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

3) 30 % (stownie: trzydzie$ci procent) dla nowo wyznaczonych terenow budowlanych
oznaczonych w planie symbolami:

a) 38MN/U, 40MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

b) 39ZP,U - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Suwatkach

Wlodzimierz Marczewski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVI/136/07
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
osiedla Zielona Gérka w Suwalkach z ustaleniami studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), stwierdza
si¢ zgodno$¢ przyjetych ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
osiedla Zielona Gorka w Suwatkach z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk zatwierdzonego uchwalg nr
XLVI11/378/98 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionym uchwata Nr
XXXV1/342/2001 z 31 stycznia 2001 r.

Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XV1/136/07
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag wniesionych do projektu planu przez:

1) XXXXXXXXXXXXXXX, dotyczace] przesuni¢cia pasa drogowego ul. Bakatarzewskiej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KD, w giab jej dziatki;

2) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, dotyczacej poszerzenia pasa drogowego ul. Bakatarzewskiej;

3) XHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, dotyczace] uwzglgdnienia istniejacego wyjazdu do zaktadu z
ul. Bakatarzewskiej;

4) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Ootyczacej korekty zapisu § 43 tekstu projektu
planu, w zakresie dopuszczenia funkcji ustugowych ucigzliwych i indywidualnych
wskaznikow 1 zasad zabudowy wytacznie dla dziatki nr 30991;

5) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX dotyczace] poszerzenia pasa drogowego ul. Bakatarzewskiej;

B) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX dotyczace] poszerzenia pasa drogowego ul. Bakatarzewskiej;
7) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX dotyczace] poszerzenia pasa drogowego ul. Bakatarzewskiej;
8) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX dotyczgcej poszerzenia pasa drogowego ul. Bakatarzewskiej;

9) Uwzglednia si¢ nastepujace uwagi wniesione do projektu planu przez:
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a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 30222/7 i
30222/8 pod zabudowe mieszkalng 1 zakonczenie si¢gaczem planowanej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KD na granicy z tymi dziatkami;

b) mieszkancéw bloku przy ul. Bakatarzewskiej 46A, dotyczacej zmiany przebiegu
planowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KD przez dziatki nr
30703/3, 30703/2;

C) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX dotyczacej zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy;

d) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, dotyczgcej zmiany przebiegu planowanej drogi przez
dziatkg o nr 30696, oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KD;

) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, dotyczgcej dopuszczenia rozbudowy budynku potozonego
przy ul. Bakatarzewskiej 46 0 schody zewnetrzne i przedsionek;

) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, dotyczacej zmiany przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania dziatki nr 30693;

g) XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX dO'[yCZE}CGj Zmiany
nieprzekraczalnej linii zabudowy i szerokoS$ci ciggu pieszo - rowerowego 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 19KCp,

) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  dotyczace] likwidacji planowanej drogi na dzialce o nr
30993/1 oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KD i przeznaczenie dziatek o
numerach: 30993/1, 31022, 31023, 30994, 30995, 30996, 31020/1, 31021/1, 31024,
31029/2, 31030, 31031, 31032, 31033/1, 30997/1 pod zabudowe¢ mieszkaniowa i pod
dziatalno$¢ handlowo - ustugowa.

Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr XV1/136/07
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 31 pazdziernika 2007 r.

Sposéb realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla
Zielona Gorka w Suwalkach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy bedg realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwaik.
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