Umowa dzierzawy- projekt

zawarta W dniu .................. 2019 roku w Suwatkach pomigdzy:

Miastem Suwalki, z siedzibg w Suwatkach, ul. Mickiewicza 1, 16-400 Suwatki, NIP: 844-215-51-
52, w imieniu, ktérego dziata Waldemar Borysewicz — Dyrektor Osrodka Sportu i Rekreacji w
Suwalkach z siedzibg w Suwatkach ul. Wojska Polskiego 2, 16-400 Suwatki, zwanym dalej
Wydzierzawiajacym,

............................................................ s AP NP i dbtiisiiiindansdasiy ZIWRNYIN WATSSET TtIOWY
Dzierzawca.

W wyniku rozstrzygnigcia pisemnego przetargu nieograniczonego w celu wyboru dzierzawcy
nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem Przystani Stary Folwark w Starym Folwarku, Stary
Folwark 35D, wraz z wyposazeniem, strony zawierajg umowe dzierzawy nieruchomosci (zwana
dalej: ,,Umowa™) o nastepujacej tresci:

§ 1
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

a. zgodnie z trescig ksiggi wieczystej prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Suwatkach,
Wydzial Ksiag o nr KW SU1S/00054943/8 przedmiot dzierzawy polozony jest w
miejscowosci Stary Folwark. na dzialce o numerze geodezyjnym dziatki 552, o powierzchni
2671 mkw (0,2671 ha), gm. Suwalki, stanowi wlasnos¢ Gminy Miasta Suwalki w zarzadzie
trwatym Osrodka Sportu 1 Rekreacji w Suwalkach;

b. nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, jest wolna
od wszelkich diugéw lub cigzarow;

c. opisany w § 2 przedmiot dzierzawy wraz z wyposazeniem przeznaczony jest na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej przez Dzierzawce w zakresie ustug turystyki
obejmujgcych zakwaterowanie i swiadczenie ustug noclegowych oraz innego rodzaju ustug
turystycznych.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

a. warunki lokalizacyjne, klimatyczne nieruchomosci, stan techniczny budynku i wyposazenie
s3 mu znane i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen,

b. przedmiot umowy bedzie wykorzystywal na cele noclegowe, $wiadcenie ustug
turystycznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ( po uzyskaniu wymaganych
zg0d, pozwolen i koncesji), zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej
staranno$ci, w oparciu o zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarcza.

§2.

. Przedmiotem umowy dzierzawy jest nieruchomo$¢ o nr geodezyjnym dziatki 552,
o powierzchni 2671 mkw (0,2671 ha) zabudowana budynkiem Przystani Stary Folwark

w Starym Folwarku wraz z wyposazeniem wg ewidencji ksiegowej OSIR, potozona w Starym
Folwarku, Stary Folwark 55D. Budynek o powierzchni uzytkowej 318,2 m? dysponujgcy

4 pokojami czteroosobowymi, jednym pokojem typu studio (apartament), jednym pokojem
dwuosobowym, salg konferencyjna, recepcja, poddaszem nieuzytkowym oraz podpiwniczeniem
wraz z kotlownig.

2. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania zgodnie z przeznaczeniem i pobierania pozytkow



nieruchomo$¢ okreslona w § 2 ust. 1 umowy, a Dzierzawca przyjmuje t¢ nieruchomos¢
w dzierzawe. Prowadzona dziatalnos¢ winna by¢ zgodna z powszechnie obowiazujacym
prawem.
Wydanie przedmiotu umowy nastgpi w dniu podpisania umowy przez obie strony i zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo - odbiorczym, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
umowy.

§3

Umowa zawarta zostaje na czas okreslony, poczawszy od dnia podpisania umowy ............... 2019r.
dodinie ..l st 2034 r. .

10.

§ 4.
Z tytutu dzierzawy nieruchomoscei, o ktoryvm mowa w § 2 ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego miesigcznego czynszu w Kwocie ............... zl netto.
Kwota czynszu zostanie powigkszona o podatek VAT nalezny w dacie wystawienia faktury.
Naleznosci z tytutu czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest optacaé
do pietnastego dnia kazdego miesiaca kalendarzowego za miesiac biezacy, przelewem na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego nr 70 1240 5211 1111 0000 4931 3455, niezaleznie od
terminu wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.
Niezaleznie od czynszu, Dzierzawca pokrywa koszty energii elektrycznej dzierzawionej
nieruchomosci wg poboru na podstawie ukladu pomiarowego, na podstawie refaktury
wystawianej przez Wydzierzawiajacego w terminie okreslonym na fakturze.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ terminowo oplaca¢ naleznosci, o ktérych mowa w ust.1 -3.
Wszelkie inne platnosci zwigzane z przedmiotem dzierzawy, Dzierzawca bedzie ponosil
samodzielnie na podstawie uméw s$wiadczenia danych ustug (woda, zrzut Sciekow, media,
internet, itp. itd) zawartych pomiedzy Dzierzawca a podmiotem te ustugi §wiadczacym.
Za dzien zaplaty uznaje sie date wplywu srodkéw na rachunek Wydzierzawiajacego. Zmiana
numeru konta bankowego nie wymaga formy aneksu i dokonywana bedzie na podstawie
pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajgcego.
W razie opoznienia w zaplacie czynszu lub innych oplat, Dzierzawca jest uprawniony do
naliczenia Wydzierzawiajacemu odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.
W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez Dzierzawce z platnosciami wynikajacymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Dzierzawce wplaty, Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opoznienia, nastgpnie na czynsz i oplaty
zalegle, a w ostatniej kolejnosci — na czynsz i oplaty biezace.
Ewentualna ustawowa zmiana stawek podatku VAT nastapi automatycznie, nie wymaga formy
aneksu i dokonywana bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego.
W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego na podstawie § 13 umowy,
Dzierzawca jest zobowiazany zaplaci¢ nalezny czynsz dzierzawny za okres do chwili
faktycznego wydania obiektu.

§5

Strony ustalaja kaucj¢ w wysokosci trzykrotnej miesi¢eznej stawki czynszu brutto,
obowiagzujacej w dniu zawarcia Umowy, tj. .......c.oeeevevuininanennnnn.., zl brutto.
Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszezen Wydzierzawiajacego z tytulu
zniszczenia nieruchomosci ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania i zabezpieczenia
innych naleznosci finansowych zwiazanych z wykonaniem umowy.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty kaucji w gotéwee lub przelewem najpozniej w dniu
podpisania umowy najmu.

§ 6
Zmiana wysokosci czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 moze by¢ dokonywana raz w roku
kalendarzowym o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych



]

oglaszany przez prezesa GUS w Dzienniku Urzgdowym RP , Monitor Polski” ogétem za rok
kalendarzowy poprzedzajacy dzien waloryzacii.

Pierwsza waloryzacja miesigcznej stawki czynszu, okreslonej w § 1 ust. 1 moze byé¢ dokonana
w 2021 roku, w oparciu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2020; w
kolejnych latach podwyzki bedg dotyczyly czynszu obowiazujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokosci ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim.

Podwyzszenie czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1 nie wymaga formy aneksu i
dokonywane bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajmujgcego.

Podwyzszony czynsz platny jest od miesigca wskazanego w zawiadomieniu.

§7
Dzierzawca zobowiazany jest do oplaty podatku od dzierzawionej nieruchomosei w wysokosci
i na zasadach okreslonych Uchwala Rady Gminy w Suwalkach w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosdci na dany rok kalendarzowy. Dzierzawca
zobowigzany jest do zlozenia deklaracji podatkowej w Urzgdzie Gminy w Suwatkach.
Dzierzawca zobowigzany jest do oplaty i zlozenia Deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi dla dzierzawionej nieruchomosci do Urzedu Gminy
w Suwatkach.
Podatki te beda obcigzaty Dzierzawce od dnia zawarcia umowy do jej zakonczenia.

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1.

10.
11.

Zabezpieczenia calego obiektu w sprzet przeciwpozarowy i spetnienie wszelkich warunkéw
bezpieczenstwa p.poz. tj. utrzymywanie instalacji uzytkowych, szczegdlnie elektrycznych,
odgromowych, kominowych, w odpowiedniej sprawnosci technicznej i poddawanie ich
okresowym przegladom w czasie obowigzywania umowy dzierzawy, wynikajacym z Prawa
budowlanego oraz utrzymywanie w odpowiedniej sprawnosci technicznej i poddawanie
okresowym przegladom, nie rzadziej jednak niz jeden raz w roku urzadzen
przeciwpozarowych  znajdujacych si¢ w budynku tj. hydrantéw wewnetrznych,
przeciwpozarowego wylacznika pradu, awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego oraz gasnic.
Ochrony obiektu w czasie calego okresu dzierzawy.

Zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, na swoj koszt umowy ubezpieczenia
OC z tytulu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC dzierzawcy.
Dzierzawca na swoj koszt ubezpieczy réwniez przedmiot dzierzawy od pozaru, zalania,
wyladowan atmosferycznych, przepig¢ energii i innych zdarzen. Okresla sie termin zlozenia
kopii polis Wydzierzawiajacemu do 30 dni od daty zawarcia umowy.

Zapewnienia bezpieczefistwa o0sob przebywajacych w przedmiocie dzierzawy i jego
bezposrednim otoczeniu.

Uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz innych
instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci noclegowej, turystycznej i handlowe;
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dokonywania na koszt wlasny i wlasnym staraniem przegladow: kominiarskich, instalacji
elektrycznej, odgromowej i innych urzadzen w ustalonych terminach rocznych odpowiednio
do okreséw ich waznosci oraz usuwanie wszelkich usterek ujawnionych w toku przegladow
oraz wyniklych podczas biezacego ich uzytkowania przez Dzierzawceg. Dzierzawca jest
zobowigzany do niezwlocznego przekazania stosownych protokotéw z przegladow do
Wydzierzawiajacego.

Utrzymania wysokiego standardu ustug a przynajmniej na poziomie dotychczasowym.
Ogrzewania obiektu odpowiednio do warunkéw zewnetrznych.

Zapewnienia cieplej wody dla gosci w ciggu calego roku.

Utrzymanie wezlow sanitarnych w nalezytej sprawnos$ci i czystosci oraz odpowiedniego ich
wyposazenia — wedlug zalecen Sanepidu.
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Stalej konserwacji wyposazenia stanowigcego whasnos¢ Wydzierzawiajacego, a w wypadku,
gdy poszczegdlne przedmioty utraca warto$¢ uzytkowa, do zakupienia przedmiotow o
zblizonych a w kazdym razie o nie gorszych cechach jakosciowych.

Utrzymywania nalezytego porzadku na terenie bezposrednio przyleglym do obiektu wraz z
wykaszaniem i uprzataniem trawy, odsniezaniem nieruchomosci oraz dachu - w okresie
zimowym, odpowiednio do warunkéw zewnetrznych.

Udostepniania Dyrekcji Osrodka Sportu i Rekreacji w Suwatkach cennika $wiadczonych
ustug.

Niedokonywania zmiany cennika ustug do dnia 30 kwietnia 2020 roku w zakresie slipowania i
zimowania fodzi.

Zapewnienia Wydzierzawiajacemu nieodplatnego dostepu do terenu zielonego oraz nabrzeza
przedmiotu dzierzawy w okresie 3 dni dwa razy w roku kalendarzowym, w tym w miesigcu
czerwcu w kazdym roku kalendarzowym w celu przeprowadzenia dorocznych Regat
Zeglarskich o Puchar Prezydenta Miasta Suwalk, Wydzierzawiajacy poda dokladny termin
organizacji Regat w wyprzedzeniem co najmniej 2 miesiecy.

Umozliwienia Wydzierzawiajacemu przeprowadzenia 1 raz w roku kalendarzowym wizytacji
przedmiotu dzierzawy w terminie uzgodnionym z Dzierzawcag

Nieograniczenia przez okres trwania umowy publicznego dostepu do terenu przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawce. Dzierzawcy przystuguje jednak wylaczne prawo okreslania
zasad 1 warunkow wstepu na ten teren.

§9
Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiot umowy w sposdb odpowiadajgcy jego
przeznaczeniu, zgodnie z umowa 1 przy przestrzeganiu przepisdw prawa w zakresie
prowadzenia takich obiektéw, wymogdéw sanitarnych, ochrony p.poz., bezpieczenstwa i higieny
pracy, ochrony mienia oraz stosowa¢ si¢ do polecen w tej materii wydawanych przez
Wydzierzawiajacego i przez stosowne stuzby. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnosé za
ewentualne skutki naruszenia tych przepisow prawa.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli w ciggu catego roku w
okresie dzierzawy przez upowaznionych pracownikow.
Za estetyczny stan reklam i informacji w nich zawartych odpowiada Dzierzawca, ktory jest
zobowiazany uzyskac¢ pisemna zgode na powyzsze Wydzierzawiajacego.

§ 10

Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywac obiekty we wlasciwym stanie technicznym i

sanitarnym. Obowigzki remontowo - konserwacyjne Dzierzawcy obejmuja:

a) utrzymanie wngtrz tj. malowanie, naprawa uszkodzen tynkow, podidg, okien, drzwi.
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek
wraz z syfonami, bateriami i zaworami czerpalnymi jak i innych urzadzen sanitarnych, w
ktére obiekt jest wyposazony, tacznie z ich wymiana:

b) naprawe tynkdéw zewnetrznych, elewacji, stolarki i schodéw oraz remonty biezace i
konserwacje dachu na budynku;

¢) utrzymanie i wymiana elementéw instalacji wodno - kanalizacyjnej oraz niezwloczne
usuwanie niedroznosci przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych, malowanie drzwi i
okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja;

d) inne roboty remontowo - konserwacyjne, jakie okaza sie niezbedne do utrzymania obiektu w
nalezytym stanie oraz naprawianie szkod powstalych z winy Dzierzawcy.

Dzierzawca ma prawo dokonaé¢ nakladéw zwigkszajacych wartoéé przedmiotu dzierzawy za

zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajagcym bez

prawa dochodzenia wobec Wydzierzawiajacego roszczen w tym zakresie.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
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dzierzawy, w szczegolnosci dokonywa¢ przebudowy pomieszcezen, innych przerdbek i
adaptac;ji.

W kazdym przypadku wykonania przez Dzierzawce prac remontowych, adaptacyjnych lub
modernizacyjnych Dzierzawcy, nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych nakladow
zardwno w trackie trwania umowy dzierzawy, jaki i po jej rozwigzaniu.

Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne musza by¢ przeprowadzane zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.

§ 11

Dzierzawca zobowiazuje sig nie udostepnia¢ do uzywania oraz nie poddzierzawiaé przedmiotu
dzierzawy innym osobom bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawiony przedmiot umowy bedzie uzytkowany przez Dzierzawce bez prawa
dokonywania istotnych zmian w jego substancji. Ewentualne planowane adaptacje powinny
by¢ kazdorazowo wuzgadniane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci z
Wydzierzawiajacym i kazdorazowo wymagaja zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 12

Po  zakonczeniu obowigzywania umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrécié
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym - poza normalny stopien
zuzycia wynikajacy z prawidlowej eksploatacji. Wydanie przedmiotu umowy nastapi nie
pozniej niz w ostatnim dniu trwania umowy, w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.
Przekroczenie terminu, o ktorym mowa w ust. 1 spowoduje naliczanie Dzierzawcy
odszkodowania w wysokosci 1/10 czynszu, o ktorym mowa w §4 ust. 1 za kazdy dzien tego
przekroczenia.

§ 13
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwiazania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega z naleznym czynszem dzierzawnym co najmniej za
dwa pelne okresy platnosci i innymi oplatami lub dopuszcza si¢ naruszen innych istotnych
postanowien umowy. w tym nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych
mowa w § 8.
Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy za trzymiesigcznym wypowiedzeniem ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany adresu siedziby lub zaistnienia sytuacji faktycznych mogacych mie¢
wplyw na tres¢ i wykonywanie umowy Strony zobowiazuja si¢ do niezwlocznego
wzajemnego informowania na pismie o zaistnialych zmianach i okolicznodciach. Jezeli
ktorakolwiek ze Stron nie poinformuje o zmianie adresu siedziby, o$wiadczenie kierowane
pod nie zmieniony adres uznaje si¢ za skuteczne z dniem, w ktérym doreczenie byloby
skuteczne gdyby Strona nie zmienila adresu.

§ 14
Dzierzawca wskazuje dla Wydzierzawiajacego nastgpujacy adres do kierowania
korespondencji zwigzanej z wykonywaniem niniejszej UMOWY: .............e.ooo...
Dorgczenie jest skuteczne bez wzgledu na to, czy Dzierzawca faktycznie odbierze
korespondencj¢ zaadresowang pod ten adres.
Wydzierzawiajacy wskazuje Dzierzawcy adres: ul. Wojska Polskiego 2, 16-400 Suwalki.
Strony zobowigzuja si¢ do kazdorazowego powiadomienia o zmianie adresu do

korespondencji pod rygorem uznania za prawnie skuteczne doreczenia korespondencji na
wskazany powyzej adres.



5. W celu kontaktéw z Wydzierzawiajacym zwigzanych z wykonywaniem umowy Dzierzawca
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6. W celu kontaktéw z Dzierzawca zwiazanych z wykonywaniem umowy Wydzierzawiajacy
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§ 15
1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j
w postaci aneksu.
2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy obcigzaja Dzierzawce, ktory winien fakt zawarcia
umowy zglosi¢ do Urzedu Skarbowego i Urzedu Gminy Suwalki.
3. Sprawy mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem umowy strony poddaja rozstrzygnieciu
sgdom whasciwym dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§16

Umoweg sporzgdzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



