UCHWALA NR XXXV1/450/2017
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 25 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Polnoc 1
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016. poz. 446, poz. 1579 1 poz. 1948, z2017r. poz. 730 1 poz. 935) oraz
art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiagzku z Uchwalg nr VII/67/2015 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Potnoc I w Suwatkach — Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pétnoc I w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 52,80 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreSlenie sposobdw ich zagospodarowania, w tym
zakazu lub warunkéw zabudowy;

2) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie;
3) utworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczb¢ miejsc parkingowych i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1podzialu nieruchomos$ci, objetych planem
miejscowym;

3) warunkow wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

4) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny parkingdw i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

3) tereny parkingdw niepublicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
8) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
9) teren infrastruktury technicznej - studnia awaryjna, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie tymczasowe, podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
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4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Potnoc I w Suwalkach wraz z rysunkiem
planu, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1oznaczony symbolem literowym 1icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniety element rzutu budynku, z uwzglednieniem zapisow § 8, pkt 3;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych
i odrebnych;

13) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiajg jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami (do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ doj$¢ idojazdow oraz parkingéw podziemnych poza
obrysem budynkéw);

15) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume cze$ci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

16) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzonga w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
1 dojazdow;

17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
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iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostgpny automat
telefoniczny;

18) infrastrukturze technicznej 1 urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng icieplna, laczno$¢, gaz, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

20) powierzchni calkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czesci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktéry znajduje si¢ w catoSci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw 1 tarasow na dachach.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczeg6lnych;

2) linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi rozdziale
5 niniejszej uchwaly;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

b) obiektow istniejacych, w tym przy ich rozbudowie i nadbudowie, w tej sytuacji obowigzuje
zasada kontynuacji istniejacej linii zabudowy;

c) wiatrolapow;
d) zadaszen oraz wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci do 4 m;

e) schodow, tarasow, balkondéw i1kondygnacji podziemnej, ktora jest wysunigta poza obrys
kondygnacji naziemnej;

f) obiektow matej architektury;
g) ogrodzen;
h) boisk i urzadzen sportowych, w tym parterowych budynkéw technicznych;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzong niskg i wysoka;

5) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacjg inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnej dziatki;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg
$cisle zwigzane lub koliduja z podstawowa funkcja terenu;

7) zakaz budowy nowych obiektow ustugowych, wtym handlowych, garazy ibudynkow
gospodarczych o charakterze tymczasowym;

8) dopuszcza si¢ funkcjonowanie tymczasowych obiektow handlowych do czasu obowigzywania
zawartych umow;

9) nakaz sukcesywnej likwidacji garazy blaszanych,;
10) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;j;

11) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;
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12) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie obiektow istniejacych
zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, jesli z ustalen szczegdétowych nie wynika
inaczej;

13) ustalone wskazniki, dotyczace terendow wyznaczonych w planie, odnosza si¢ do inwestycji
objetych jednym pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. W celu ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedlug zasad i zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

2) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 10. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin;

4) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. 1. Tereny polozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;j.
2. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
jakichkolwiek robdt ziemnych, przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem inwestor i wykonawca robot sa zobowigzani wstrzymacé prace i zawiadomic o tym fakcie
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych -
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowe] poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 13. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania sciekOw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia Sciekdw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej a w miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaty sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnoscé;
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3)do budowy kanatu sanitarnego nalezy zarezerwowal pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalu sanitarnego poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5)zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod oraz §ciekow opadowych
i roztopowych:

1) wody opadowe z ulic 1 parkingdw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
istniejacej lub po jej rozbudowie lub do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz $ciekdw opadowych iroztopowych z terenéw prywatnych jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
eksploatatora sieci.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych ogrzewanie elektryczne oraz stosowanie ogniw
fotowoltanicznych;

3) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w cieplo terenow budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatow cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych.

§ 16. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywnag zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywac sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane 1 istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
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odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie w wyniku
ich modernizac;ji;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowac w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywaé¢ wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) 1,4 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej,
¢) 1 miejsce na 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw uzywanych przez osoby
niepetnosprawne oraz miejsca przeznaczone do parkowania rowerow;

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe imogg by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ terenow publicznych i1ustug osobom niepetnosprawnym, przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przej$ciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zwigzane zinwestycja dla potrzeb uzytkownikoéw
i klientow w granicach dzialek, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych;
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5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drég publicznych jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi;

6) dopuszcza si¢ inne, niz ustalone planem, rozwigzania skrzyzowan zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowg;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce pas ulicy Klonowej - drogi publicznej
klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,00+24,00 m, o powierzchni ok.
1,13 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) drogi rowerowe;
4) chodniki;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne
7) plac do zawracania wraz z parkingiem, w rejonie zespotu szkoét nr 9 na terenie 10U.
3. Dla ulicy 1KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulica: Swierkowsa - zwykle., z ulica R6zana - mate rondo.
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§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas potudniowej cze$ci ulicy Emila
Mtynarskiego - drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
10,00+30,00 m, o powierzchni ok. 1,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) droge rowerowa lub ciagi pieszo-rowerowe;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica: Swierkowa i Michata Kleofasa Oginskiego - zwykte.

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ulicy Michata Kleofasa Oginskiego -
drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 13,00+18,00 m,
o powierzchni ok. 0,47 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD klasy ,,L” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica: Swierkowa i Emila Mtynarskiego - zwykle.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas potnocnej czesSci ulicy Emila
Miynarskiego - drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,00+-30,00 m, o powierzchni ok. 0,79 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodow osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicg: Fryderyka Chopina i Michata Kleofasa Oginskiego - zwykte.
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§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace trojkat widocznosci pomigdzy ulicami
Gen. K. Putaskiego i Fryderyka Chopina, o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5KD.

2. W granicach terenu 5SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo zieleniec.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ulicy Karola Szymanowskiego - drogi
publicznej klasy “D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10,00 m,
o powierzchni ok. 0,32 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD klasy ,,D” ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica: Fryderyka Chopina 1 Stanistawa Moniuszki - 7KD - zwykle.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ulicy Stanistawa Moniuszki - drogi
publicznej klasy “L” — Lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,00 m, o powierzchni
ok. 0,32 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodow osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 7KD klasy ,,L” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulicg: Fryderyka Chopina i Karola Szymanowskiego - 6KD - zwykle.

Oddzial 2.
Parkingi, zabudowa i garazowa

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce tereny istniejgcej zabudowy garazowej
oznaczone na rysunku planu symbolami: 8KP o powierzchni ok. 1,08 ha, 11KP o powierzchni ok.
1,22 ha, 45KP o powierzchni ok. 1,02 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych
w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace zespoty budynkéw garazowych, dopuszcza si¢ remonty
1 przebudowy, bez uzupetiania nowymi boksami garazowymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenow wymienionych w ust. 1
ustala si¢ lokalizacje parkingdw dla samochodéw osobowych, drég manewrowych oraz zieleni
towarzyszacej z zakazem zmniejszania ilosci miejsc postojowych w celu przeznaczenia terenu pod
inne funkcje.
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4. Dopuszcza si¢ budowe $mietnikow.
5. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i garazy blaszanych.
6. Zakazuje si¢ przeznaczania garazy pod inne funkcje niz podstawowa.
7. Zakazuje si¢ umieszczania na budynkach reklam.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatek budowlanych;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terendw drog;

3) nakaz zachowania jednolitej wysokosci i1 wystroju architektonicznego dla catego zespolu
boksow przylegajacych do siebie; obowigzuje bialy kolor §cian iciemno brazowy stolarki
i $lusarki; dopuszcza si¢ inng kolorystyke do catego zespolu garazowego.

4) zakazuje si¢ podwyzszania budynkow;
5) dachy ptaskie.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny parkingéw publicznych dla
samochodéw osobowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 24KP o powierzchni ok. 0,55
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace parkingi znakazem
zachowania wyznaczonej ilo$ci miejsc postojowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego projektuje si¢ uzupetnienie funkcji podstawowej
zielenig towarzyszaca 1 izolacyjna.

4. Zakaz budowy garazy.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny parkingdw niepublicznych dla
samochodéw osobowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22KPW o powierzchni ok.
0,44 ha, 32KPW o powierzchni ok. 0,09 ha, 40KPW o powierzchni ok. 0,08 ha, 48KPW

o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejgce parkingi z nakazem
zachowania wyznaczonej ilo$ci miejsc postojowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego projektuje si¢ uzupetienie funkcji podstawowej
zielenig towarzyszaca i izolacyjna.

4. Zakaz budowy garazy.

Oddziat 3.
Zabudowa uslugowa

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
publicznej oznaczony na rysunku planu symbolami: 10U o powierzchni ok. 4,11 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejgcy budynki ustugowy o funkcji edukacyjnej - zesp6t szkét nr 9.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw o elementy
niezbedne do ich wlasciwego funkcjonowania.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
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4) wysokos$¢ zabudowy do 12,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
13U o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ustugowy, w ktorym funkcjonuja: poczta i filia biblioteki publiczne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu
administracji, ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowe.
5. Zakaz nadbudowy.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 5,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy uslugowej,
w tym handlowej, o powierzchni ok. 0,82 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? i $wietlicy osiedlowej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos$¢ realizacji innych funkcji
nie wymienionych w ustepie 112, ktore uzupelniaja funkcje podstawowe inie powoduja
pogorszenia warunkow ich realizacji.

4. Zakaz funkcji mieszkaniowe;.

5. Dopuszcza si¢ przebudowy irozbudowy budynkéw istniejgcych oraz wymiane obiektow na
nowe .

6. Zakaz nadbudowy.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 14U;
4) ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami § 20;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m;
6) dachy ptaskie;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejgcej zabudowy ustugowe;j,
w tym handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 18U o powierzchni ok. 0,09 ha, 19U
o powierzchni ok. 0,03 ha, 21U o powierzchni ok. 0,08 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 400 m? oraz ustugi osiedlowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$¢ funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynkow.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 14U;
4) wysokos¢ zabudowy do 9,00 m;
5) dachy ptaskie lub wielospadowe;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
17U o powierzchni ok. 0,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ustugowy o funkcji edukacyjnej - poradnia psychologiczno-pedagogiczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia, kultury lub o$wiaty.

4. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
23U o powierzchni ok. 0,35 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejagcy budynek ustugowy o funkcji edukacyjnej - przedszkole.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia, kultury lub administracyjne;.

4. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku.
5. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej 1 projektowanej
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 25U o powierzchni ok. 0,15 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ust. 1 adaptuje
si¢ budynek rejonowej przychodni zdrowia;

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug o charakterze
komplementarnym do funkcji podstawowej, bez funkcji mieszkaniowej;

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 60%;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terendw drog;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5%;
4) wysokos¢ zabudowy do 10, 00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
26U o powierzchni ok. 0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ustugowy o funkcji edukacyjnej - szkota.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw o elementy
niezbedne do ich wiasciwego funkcjonowania.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,4.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejgcej zabudowy ustugowej
30U o powierzchni ok. 0,32ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ustugowy Poczty Polskiej.

3. Dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji na inne cele ustugowe, wtym handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 1200 m?, bez funkcji mieszkaniowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) nie ustala si¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,4.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej -
handlowej, o powierzchni ok. 0,58 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 31U.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m>.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos$¢ realizacji innych funkcji
nie wymienionych w ustepie 112, ktore uzupelniaja funkcje podstawowe inie powoduja
pogorszenia warunkow ich realizacji, za wyjatkiem funkcji mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub wymiane budynkéw na nowe oraz
realizacj¢ nowych obiektow uzupetiajacych zabudowe, o ktorej mowa w ustepie 1.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 31U;
4) ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w § 20;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m;
6) dachy ptaskie;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejgcej zabudowy ustugowe;j,
w tym handlowej, o powierzchni ok. 1,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 36U.

2. W =zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji innych funkcji
nie wymienionych wustepie 112, ktore uzupelniaja funkcje podstawowe 1nie powoduja
pogorszenia warunkow ich realizacji za wyjatkiem funkcji mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejagcych oraz wymiane
obiektow na nowe .

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu izabudowy za wyjatkiem
nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 61 7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 36U;
4) ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w § 20;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m;

6) dachy ptaskie;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,0.

6. W granicach nieruchomosci obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 23959/1, 23955/2
123956/2 dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku ustugowego o maksymalnie 300 m?
powierzchni zabudowy

7.Dla inwestycji zapisanej w ustgpie 6 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki
zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy do 55%;
2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 20; nakazuje si¢
utrzymanie obecnej liczby miejsc postojowych na terenie nieruchomosci; do bilansu miejsc
postojowych dopuszcza si¢ wigczenie miejsc potozonych w przyleglych pasach drogowych ulic
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publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach sagsiednich powinno wynikaé z przepisow
prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo
korzystania z terendw drég publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi;

4) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,6 do 1,2.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy uslugowej,
w tym handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 41U o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 400 m? oraz ustugi osiedlowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$¢ funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynkow .

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 41U;
4) wysokos¢ zabudowy do 9,00 m;
5) dachy ptaskie lub wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°.

§44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren projektowanej zabudowy
ustugowej, w tym handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 44U o powierzchni ok. 0,34
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ustugowa o ucigzliwosci
zamykajacej si¢ w granicach terenu 44U, w tym handlowa o powierzchni sprzedazowej do 800 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos$¢ funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynkow .

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dojazd od ulicy Stanistawa Moniuszki oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 20% powierzchni terenu 44U;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do1,2;
6) wysoko$¢ zabudowy do 9,00 m;
7) dachy ptaskie lub wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°.

Oddziat 4.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami

§45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 33MNU
o powierzchni ok. 0,13 ha, 34MNU o powierzchni ok. 0,04 ha, 43MNU o powierzchni ok. 0,54 ha,

46MNU o powierzchni ok. 0,15 ha.

Id: 305F330D-90B6-4A36-8317-A4C9ACAF1C79. Podpisany Strona 16 z 22



2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow  wymienionych
w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oraz
obiekty techniczne i gospodarcze obstugujace funkcje podstawowe w tym garaze, dopuszcza si¢
remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw mieszkalnych, z zachowaniem
warunkow ustalonych planem.

3. Wjazdy na dziatki odpowiednio z terenow 3KD, 4KD, 7KD.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy garazowej iustugowej na terenach 34MNU, 43MNU
146MNU.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu za wyjatkiem terenu
34MNU:

1) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ ptaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

6.Dla terenu 34MNU ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 60%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ ptaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8.

Oddzial 5.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9MW o powierzchni ok.
2,91 ha, 12MW o powierzchni ok. 3,92 ha, ISMW o powierzchni ok. 2,78 ha, 20MW o powierzchni
ok. 1,76 ha, 28MW o powierzchni ok. 4,64 ha, 29MW o powierzchni ok. 1,41 ha, 35MW
o powierzchni ok. 2,88 ha, 39MW o powierzchni ok. 2,90 ha, 42MW o powierzchni ok. 1,04 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych
w ust. 1 adaptuje si¢ istniejgce budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, budynki i lokale
ustlugowe, handlowe oraz obiekty techniczne i gospodarcze obslugujace funkcje podstawowe,
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowy budynkow bez prawa ich nadbudowy.

3. Zakazuje si¢ zmniejszania ilo$ci miejsc postojowych w granicach terendw wymienionych
w planie, dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych parkingdw przy zachowaniu ustalonego
planem minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Budowa nowych irozbudowa budynkow istniejgcych wymaga zapewnienia odpowiedniej
ilo$ci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 20, bez prawa wlaczania do bilansu miejsc
istniejgcych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
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3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,7 dla zabudowy do 5 kondygnacji oraz do 3,0 dla
zabudowy do 11 kondygnacji naziemnych.

§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 49MW o powierzchni ok.
0,46 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu  wymienionego
w ust. 1 projektuje si¢ budynek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 35%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30%;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,9 do 1,5;

4) ) miejsca postojowe, nalezy realizowaé wedlug ustalen zawartych w § 20 niniejszej uchwaty;
do bilansu miejsc postojowych nie mozna wlicza¢ istniejacych parkingoéw; do bilansu miejsc
postojowych dopuszcza si¢ wlaczenie miejsc potozonych w przylegtych pasach drogowych ulic
publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach sasiednich powinno wynika¢ z przepisow
prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo
korzystania z terenow drog publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ realizacje
parkingu wbudowanego w budynek mieszkalny;

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;

6) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzej niz do 18,00 m;

7) dachy ptaskie.

Oddziat 6.
Tereny zieleni

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 16ZP o powierzchni ok. 2,35 ha, 27ZP o powierzchni ok. 0,31 ha, 37ZP
o powierzchni ok. 1,79 ha, 38ZP o powierzchni ok. 0,73 ha i 47ZP o powierzchni ok. 3,90 ha.

2. Tereny wymienione w ustepie 1 petnig takze funkcje ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowe;j
oraz 38ZP 1 47ZP - funkcje¢ izolacyjng od komunikacji i zabudowy garazowe;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow oraz parkingow.
4. W granicach terendéw zieleni urzadzonej nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) zielence;
2) oczka wodne;
3) chodniki;
4) drogi rowerowe;
5) boiska sportowe i terenowe urzadzenia do uprawiania ¢wiczen fizycznych,
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;

8) dopuszcza si¢ budowe wiat rekreacyjnych i obiektéw socjalnych towarzyszacym obiektom
sportowym.
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Oddzial 7.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 49. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren awaryjnej studni o powierzchni
ok. 0,05 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem W.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenow objetych planem, przy zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci
1 przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 6.’
USTALENIA KONCOWE

§ 51. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terendw
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.

§ 52. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ciagu ulicy Armii Krajowej na odcinku od
ulicy gen. K. Putaskiego do ulicy Péinocnej uchwalonego Uchwalg Nr XXI1/189/08 Rady Miejskiej
w Suwatkach zdnia 26 marca 2008 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 283 z dnia 19 listopada 2008 r., poz. 2824.

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXV1/450/2017
Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia 25 wrze$nia 2017 r.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/450/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 wrze$nia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Pélnoc I w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.z2017r. poz.1073) wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) wlaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 32988 do obszaru opracowania planu
1 przeksztatcenia jej pod zabudowe mieszkaniows;

2) poszerzenia pasa drogowego ulicy Fryderyka Chopina;
3) terenu oznaczonego symbolem 49MW (wydzielonego z terenu 39MW) w zakresie:
- ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 50%,

- dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 11 kondygnacji o wspodtczynniku intensywnosci
zabudowy na poziomie 4,0;

- ustalenia wspodlczynnika intensywnosci zabudowy dla zabudowy do 5 kondygnacji
na poziomie 2,7,

4) ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 60%, w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 36U.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/450/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 wrze$nia 2017 .

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pélnoc I w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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