UCHWALA NR XXXV/430/2017
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 26 lipca 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Bakalarzewska, Mieszka I, Filipowska i granicami administracyjnymi miasta Suwalk

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r.  poz.446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz.730, poz.935) oraz
art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073), w zwigzku z uchwatg LII/583/2014 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 24 wrzes$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka 1,
23 Pazdziernika i granicami administracyjnymi miasta Suwatki — Rada Miejska w Suwatkach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwatg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewska, Mieszka I,
Filipowska 1 granicami administracyjnymi miasta Suwalki.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 261,18 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:

1) oceny 1 analizy stanu istniejgcego obszaru opracowania na lata 2013 — 2016 w zakresie rejestru
pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkow oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest:
1) wyznaczenie terendw pod budowe obwodnicy miasta;
2) wyznaczenie terendw wylaczonych spod zabudowy;
3) wyznaczenie nowych terenéw budowlanych wraz z obstugujaca infrastrukturg techniczna;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych;

Id: EC6F31EF-369E-41E6-BC96-A2F4EDC45C71. Podpisany Strona 1 z 32



5) ustalenie zasad zabudowy izagospodarowania terendw; wtym zakazu lub warunkéw
zabudowy;

6) ustalenie zasad 1 sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie;

7) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publiczne;.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
3) teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
6) teren zabudowy produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
10) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

11) teren upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej S$rodpolnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem R,ZN;

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

13) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

14) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
15) teren stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okre§lony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2, mogg by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi,
niebgdacymi ustaleniami planu:

1) przebieg gtdéwnej drogi rowerowej o znaczeniu komunikacyjnym;
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2) przebieg powiatowego szlaku samochodowego "Sladami Jaéwingow";
3) dominanta przestrzenna pomnika Powstancéw Styczniowych z roku 1863;
4) granice obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa.

§ 7. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb; dopuszcza sie
remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegdétowych
nie wynika inacze;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw
wynikajacych zrekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okre$lenia
granic krajobrazow priorytetowych.

§ 9. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyze] 2000 m? oraz terend6w rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakatarzewska, Mieszka I,
Filipowska i granicami administracyjnymi miasta Suwaltki wraz z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w teks$cie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow;

7) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 16 pkt. 71 8;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych;

13) powierzchni zabudowanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
1 wiatami fgcznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ 1 dojazdow, parkingow 1 placow;
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14) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
1 dojazdow;

15) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlanag, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

16) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugows,
ktérych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwo$¢ dla Srodowiska wywolywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s6b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

17) obiekcie uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, obiekty liniowe, matej
architektury oraz wurzadzenia budowlane, zwigzane =z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej, zapewniajace mozliwo$¢ jego uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem lub je uzupelniajace, sktadajace si¢ na catos¢ uzytkowa, jak: portiernie, wiaty,
budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe, myjnie, przylacza, sieci, urzadzenia i instalacje
techniczne 1 przemystowe, ostony, przejazdy, drogi wewnetrzne, place postojowe, utwardzenia,
zbiorniki pozarowe, przepompownie, sktadowiska i inne obiekty budowlane, budowle, obiekty
liniowe, malej architektury, urzadzenia budowlane zgodnie zich definicjami zawartymi
w przepisach budowlanych;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kolidujg z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

20) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

21) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, w tym
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, informacji o terenie, a takze reklamy, wiaty
przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy i stupki teletechniczne, gazowe, ztgcza 1 inne elementy
infrastruktury technicznej;

22) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

23) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng i cieplng, tacznos¢, wode, gaz oraz odprowadzajace S$cieki 1 wody
opadowe;

24) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

25) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow
od strony przestrzeni publicznych, wymagajace szczeg6Olnie starannego 1 atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;
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26) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ umowng
jednostke liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm
odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg; jednostka ta uzywana jest m.in. do szacowania
zapotrzebowania gospodarstwa na paszg;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cig, komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowigcej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

29) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszaca zabudowie lub ciaggom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

30) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

31) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sig
czym$ niezwyklym w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania
terenu lub obszaru planu;

32) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujacej osoby, przedsigbiorstw, towary, ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy
spoleczne, w tym tablice i urzadzenia reklamowe, szyldy oraz ich no$niki., stelaze itd.;

33) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

34) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktéry znajduje si¢ w catosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw i tarasow na dachach.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy ipowierzchni terenow
biologicznie czynnych naleza do inwestycji obje¢tych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogolnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. 1. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajgcych wymogéw  zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matej architektury oraz
obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym sktadowo — produkcyjne;j,
handlowej 1 gastronomicznej, o ile szczegdtowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

3) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych; nie dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 20U/P, 21U/P, 22U/P,23U/P, 24U/P, 25U/P, 41U;

4) zakaz realizacji zakladow rzemie$lniczych i produkcyjnych, sktadoéw, baz transportowych
1 przedsiebiorstw budowlanych; nie dotyczy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
20U/P, 21U/P, 22U/P, 23U/P, 24U/P, 25U/P;
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5) zakaz likwidacji istniejacych zalesien 1zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaly irysunku planu; dopuszcza si¢ przeznaczenie
terenéw rolniczych pod zalesienie lub zadrzewienie;

6) nakaz stosowania oston, w tym ogrodzen pelnych, zieleni izolacyjnej od placéw sktadowych
celem wizualnego przystonigcia magazynowanych odpadéw, surowcow lub wyroboéw
wykorzystywanych lub wytwarzanych w procesach produkcyjnych, technologicznych
i recyclingu;

7) nakaz tworzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych, w tym parkingdw oraz od
istniejgcej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j;

8) tereny niezabudowane 1 nieutwardzone nalezy uzytkowac rolniczo lub przeznaczy¢ pod zielen.

2. Wcelu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2) zakaz skladowania 1magazynowania wszelkich odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych, wytwarzanych w ramach dzialalnosci prowadzonej na tym terenie;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin;
5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;

6) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

7) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i1 do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachow oraz terendow zielonych;

8) nakaz odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej; w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ dla potrzeb bytowych budoweg oczyszczalni $ciekdw lub szczelnych zbiornikéw
na nieczystosci, z zastrzezeniem, iz szczelne zbiorniki nalezy traktowaé jako rozwigzanie
tymczasowe - do momentu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej z obowigzkiem
przylaczenia do sieci po jej wybudowaniu;

9) nakaz podiaczenia do miejskich sieci wodociggowych na cele bytowe projektowanych
budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

10) nakaz ~ wykonywania drog  wewngetrznych, placow  manewrowych i parkingow
o nawierzchniach utwardzonych;

11) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow
szczegOlnych;

12) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych,;

13) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dziatki inwestora;

14) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dzialan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 13. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefag ochrony konserwatorskie;.

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
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1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
3) slady archeologiczne.

§ 15. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 16. Ustala si¢ nastepujace ogdélne warunki 1izasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowang inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczeg6lnych;

2) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ Z istniejagcym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terenow sgsiednich, w szczeg6lnosci z istniejaca infrastrukturg podziemna;

4) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow 1urzadzen o funkcjach niezwiazanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

5) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktdrej bedzie lokalizowana;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

7) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg si¢ do nowych inwestycji,
za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 8;

8) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) obiektow iurzadzen reklamowych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen
pomocniczych, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, masztow
telekomunikacyjnych oraz obiektow uzupeklniajacych, za wyjatkiem budynkéw
gospodarczych, magazynowych garazowych oraz myjni,

c) wiat, zadaszen przy budynkach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m, wtym ich podpor,
Smietnikow i ich oston,

d) wolno stojacych portierni o wysokosci do 4,0 m ipowierzchni zabudowy do 35,0 m?
obiektow matej architektury,

e) elementdw zewngtrznych budynkow takich jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, tarasy,
ryzality, podpory i slupy, rampy, podjazdy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty,,
platformy, okapy o wysiegu do 2,0 m, zaluzji zewngtrznych, parterowych wiatrotapow
o wysiggu do 2,0 m, poza lico budynku,

f) parkingdw, placéw, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placow sktadowych;

9)nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna,
magazynowa, sktadowa, ustugowa, handlowa dla potrzeb pracownikow i klientéw w granicach
dziatek objetych inwestycja, w tym rowniez miejsc postojowych dla samochoddéw, z ktorych
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korzystaja osoby niepelnosprawne, z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych i wskaZnika
wymienionego w § 18 pkt 12 niniejszej uchwaly;
10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dzialek pod warunkiem sgsiadowania

z podobnym obiektem istniejagcym lub projektowanym na dzialce przyleglej iza zgoda
wiasciciela tej dziatki;

11) podziat terenu na poszczegdlne dziatki budowlane zwigzany z wydzieleniem terenu pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowg z ustugami, ustugowa lub ustugowo produkcyjng oraz
infrastrukture towarzyszaca w tym miejsca postojowe, moze by¢ zrealizowany na podstawie
zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu;

12) przy podziale terenu, nalezy zachowacé szerokosci iwielkosci dzialek budowlanych, o ile
nie wynika to z ustalen szczegdélowych, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej, szerokos¢ frontu dziatki
przyleglego do drogi publicznej lub wewnetrznej powinna wynosi¢ minimum 30,00 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, szeroko$¢ frontu dziatki
przyleglego do drogi publicznej lub wewnetrznej powinna wynosi¢ minimum 35,00 m,

c) dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej, szerokos$¢ frontu dziatki przylegtego do drogi
publicznej powinna wynosi¢ minimum 40,00 m,

d) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej 1500 m?,

¢) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej 3000 m?,

f) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami 2000 m?,

g) dziatki wydzielone pod zabudowe winny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej z udokumentowanym dostgpem do drogi publicznej,

h) granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do osi przylegtych drog,
zgodnie z zasadg pokazang na rysunku planu,

1) wskazniki dotyczace szerokosci iwielkosci dziatek nie dotyczg sytuacji na uzupetnienie
zagospodarowania dziatek sasiednich, o ile nie wynika to z ustalen szczegdtowych i rysunku
planu;

13) ustala si¢, ze na jednej dzialce budowlanej moze zosta¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny;

14) usytuowanie gtownej kalenicy ustala si¢ rownolegle lub prostopadle do drog;

15) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych na funkcje ustugowa po dostosowaniu do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych i zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji;

16) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, zterendw pozostajacych dotychczas
w uzytkowaniu rolniczym, ustala si¢ obowigzek wydzielenia dojazdéw od drdg publicznych do
pol o szeroko$ci minimum 6 metréw;

17) obiekty istniejace moga funkcjonowac i by¢ remontowane w dotychczasowych obrysach, bez
prawa ich nadbudowy i rozbudowy poza ustalone w planie linie zabudowy.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenéw publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okre§lone symbolami: 1aKD, 1bKD, 1¢cKD, 2aKD,
2bKD, 3KD, 4KD, 5aKD, 5bKD, 6KD, 7KD, 10KD, 11KPJ, 12KD, 13KD, 14KD;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako nosnikow
reklamowych;

Id: EC6F31EF-369E-41E6-BC96-A2F4EDC45C71. Podpisany Strona 8 z 32



3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankéw komunikacji
autobusowe;j.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) parametry techniczne ulic, takie jak szeroko$ci: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢é na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zalezno$ci od potrzeb i1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi;

2) przy realizacji ukladu drogowego nalezy przyja¢ rozwigzanie umozliwiajace poruszanie si¢
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

3) nawierzchnie dojazdéw, chodnikow, parkingéw oraz $Sciezek rowerowych, placow realizowac
jako utwardzone;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic okreslonych wplanie moga ulec zmianie na etapie
opracowywania projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientéw w granicach dzialek
inwestora; zakaz przyjmowania do bilansu inwestycji miejsc parkingowych znajdujacych sie
w pasach drog publicznych;

7) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zalozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publiczne;,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;
10) zapewni¢ miejsca do parkowania dla os6b niepetnosprawnych;

11) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego muszg by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej, nalezy
przewidywa¢ w granicach terenow objetych inwestycja, wedhug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej,

¢) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, hoteli,

e) 1 miejsce postojowe na 10 pracownikow przy obiektach produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych 1iinnych zwigzanych z funkcja podstawowa idopuszczalng, za wyjatkiem

obiektow handlowych, ustugowych, gastronomicznych, dla ktorych ustalono wskazniki
w pkt. 12b, 12c 1 12d.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejgce i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

Id: EC6F31EF-369E-41E6-BC96-A2F4EDC45C71. Podpisany Strona 9 z 32



2) ustala si¢ dla linii 110 kV techniczng strefe¢ ochronng o szerokosci 40,0 m (po 20 m z kazdej
strony linii liczac od jej osi) o ograniczonym uzytkowaniu; uzytkowanie terenu strefy
1 lokalizacja budynkow wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorc¢ nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami S$redniego napigcia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu 1 przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

10) projektowane oswietlenie uliczne i innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

11) trasy istniejacych i projektowanych sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

13) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
14) dopuszcza si¢ budowg ogniw i paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 100kW;

15) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza sie ich
skablowanie przy ich przebudowie lub modernizacji, za wyjatkiem linii wysokiego napigcia.

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi telekomunikacyjne;:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowag dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych na terenach 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN i 43P nalezy realizowac z istniejagcych miejskich sieci wodociggowych;
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2) na pozostatych terenach do czasu realizacji miejskich sieci wodociaggowych dopuszcza si¢
realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych);

3)do budowy przewoddéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

4) do zasilania w wode terenu objetego planem oraz terendw sasiednich nalezy zaprojektowac
i wybudowa¢ w ulicach: Filipowskiej (3KD), Bakalarzewskiej (5aKD) oraz 2aKD i 2bKD
magistrale wodociggowa; bez budowy sieci magistralnej nie ma mozliwosci zasilania tych
terendéw w wodg.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekOw sanitarnych:

1) $cieki sanitarne z terenow 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN,
oraz 43P nalezy odprowadza¢ do miejskich sieci sanitarnych;

2)do odprowadzania S$ciekow zterenu objetego planem oraz terenéw sasiednich nalezy
zaprojektowa¢ 1 wybudowaé w ulicach: Filipowskiej (3KD), Bakatarzewskiej (5aKD) oraz
2aKD 12bKD kanal sanitarny; bez budowy kolektora sanitarnego nie ma mozliwos$ci
odprowadzania $ciekOw z tego terenu;

3) kanaty sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnoscé;

4) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciggdow komunikacyjnych, poza jezdniami;

5)do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej, przewiduje si¢ realizacj¢ szczelnych
zbiornikoéw na nieczystosci lub oczyszczalni Sciekow.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wdd i §ciekow opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw oraz $cieki opadowe z terendow
utwardzonych, drog wewnetrznych nalezy zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na
terenie do ktérego inwestor ma prawo do dysponowania;

2) wody deszczowe zterendow zabudowy ushlugowo-produkcyjnej U/P, Ui P oraz drog
odprowadza¢ do ziemi, przy spelieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) $cieki opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw m.in. z ul. Mieszka I, cz¢sci ul. Bakatarzewskiej
iul. Filipowskiej oraz tam gdzie to mozliwe technicznie odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
deszczowej; w miejscach gdzie kanalizacja deszczowa nie wystepuje lub brak jest technicznych
mozliwosci podigczenia Scieki nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do zbiornikéw
powierzchniowych;

4) jakos¢ $ciekow odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepisow
szczeg6lnych.

§ 24. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania
przepisow szczegbdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz zaopatrzenie
z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;.
§ 25. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;
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4) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych;

4) zagospodarowanie odpadow przemystowych nalezy do zadan podmiotéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych;

5) nalezy stosowaé pojemniki zamykane, zabezpieczajace przed zerowaniem ptactwa.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg 1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren pod droge publiczng stanowigcej
obwodnice Suwalk w ciggu drogi krajowej S 61, klasy ,,S” — ekspresowej, o zmiennej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, o tacznej powierzchni ok. 15, 44 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:

1) 1aKD, o powierzchni ok. 5,03 ha;
2) 1bKD, o powierzchni ok. 0,37 ha;
3) 1cKD, o powierzchni ok. 10,04 ha.
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2. W liniach rozgraniczajacych ulic: 1aKD, 1bKD, 1cKD ustala si¢ podstawowe parametry:
1) klasa drogi S ( droga ekspresowa);
2) predkos¢ projektowa 100 km/h;
3) ilo$¢ jezdni 2;
4) ilo$¢ paséw ruchu 4 (2 jezdnie po 2 pasy ruchu);
5) szeroko$¢ pasa ruchu 3,50 m;
6) szeroko$¢ pasow awaryjnych 2,50 m;
7) szeroko$¢ poboczy gruntowych 2 x 0,75 m (2,20 m na odcinku stosowania barier);
8) szeroko$¢ pasa rozdzialu min. 5,00 m (w tym opaski 2 x 0,50 m);
9) dodatkowe jezdnie jako elementy drogi ekspresowej (S) nr 61;

10) obiekty budowlane oraz urzadzenia drogowe zwiazane z potrzebami zarzadzania droga
ekspresowa lub potrzebami ruchu drogowego;

11) urzadzenia infrastruktury zwigzane =z potrzebami zarzadzania droga ekspresowa lub
potrzebami ruchu drogowego.

3. Zakaz bezposredniej obstugi przyleglych dziatek z drogi ekspresowej nr 61 (1aKD, 1bKD,
1cKD).

4. Obiekty budowlane ireklamy powinny by¢ usytuowane w odlegtosci min. 40,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowe;.

5. Nalezy stosowa¢ rozwigzania projektowe chronigce srodowisko przed nadmiernym hatasem,
wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody igleb zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 wydang decyzja srodowiskowa.

6. Dla ulic 1aKD, 1bKD, 1cKD w granicach planu ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg Filipowska jako dwupoziomowe;

3) skrzyzowania innych drog z dodatkowymi jezdniami lezagcymi w pasie drogowym drogi
ekspresowej jako zwykle;

4) skrzyzowanie z ulica Bakatarzewska jako dwupoziomowy wezet ,,Suwatki Zachadd.

7. Dla terenu 1aKD mozliwo$¢ wydzielania dréog dojazdowych ipodziatu terenéw zgodnie
z decyzja ZRID.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace projektowanych ulic, wyznaczajace pas drog
publicznych o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, przewidzianych do realizacji
w ramach budowy obwodnicy Suwalk, o facznej powierzchni ok. 5,18 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 2aKD, o powierzchni ok. 2,34 ha;
2) 2bKD, o powierzchni ok.2,84 ha.
2. W liniach rozgraniczajacych ulic 2aKD i 2bKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szerokosci 7,00 m;
2) zjazdy na dzialki przylegle;
3) chodniki;

4) droge rowerowa;
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5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2aKD, 2bKD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg 4KD jako skanalizowane z wyspa centralng typu ,,$rednie rondo”;

3) skrzyzowanie zulica Bakalarzewska jako skanalizowane z wyspa centralng typu ,,Srednie
rondo”.

4. Dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenow: 1aKD i2aKD; 2bKD, 1bKD i 18P na
cele zwigzane z budowa obwodnicy Suwatk.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy ulic 2aKD, 2bKD.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy, wyznaczajace pas drogi publicznej o zmiennej
szerokosci, klasy ,,Z” — zbiorcza, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

1) 3KD, o powierzchni ok. 2,27 ha iszeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granicy
opracowania 32,0 - 72,0m;

2) 4KD, o powierzchni ok. 2,25 ha iszeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granicy
opracowania 20,0 - 32,0 m;

2. W liniach rozgraniczajacych pasa drogowego 3KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu;
2) chodniki;
3) drogg rowerowa;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty 1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) uzbrojenie techniczne;
8) oznakowanie powiatowego szlaku samochodowego ,,Sladami Jaéwingow”.
3. W liniach rozgraniczajacych pasa drogowego 4KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jedng jezdnig;
2) chodniki;
3) droge rowerowa;
4) zielen urzadzong i izolacyjng;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) uzbrojenie techniczne;
8) oznakowanie powiatowego szlaku samochodowego ,,Sladami Ja¢wingow”.
4. Dla ulicy 3KD i 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulicag Mieszka I jako zwykte;
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3) skrzyzowanie z ulicg 6KD jako skanalizowane;
4) skrzyzowanie z ulica 2aKD jako skanalizowane typu rondo;
5) skrzyzowanie z ulicg 1aKD jako dwupoziomowe.

5. Dopuszcza si¢ korekty paséw drogowych oznaczonych symbolami 3KD 14 KD z terenami
15R, 16R 1 20U/P w zwiazku z realizacja drog rowerowych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odregbne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Bakatarzewskiej, wyznaczajace czg$¢ pasa
istniejacej 1 projektowanej drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza, o szeroko$ci w obrgbie granic
opracowania 3,70 + 42,00 m, o tacznej powierzchni ok. 5,06 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami:

1) 5aKD, o powierzchni ok. 3,74 ha;
2) 5bKD, o powierzchni ok. 1,31 ha.
2. W liniach rozgraniczajacych paséw drogowych: 5aKD, 5bKD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) droge rowerow3a o znaczeniu komunikacyjnym,;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) uzbrojenie techniczne;

8) obiekty budowlane oraz urzadzenia drogowe zwigzane z potrzebami zarzadzania droga
ekspresowa lub potrzebami ruchu drogowego;

9) urzadzenia infrastruktury zwigzane z potrzebami zarzadzania droga ekspresowa lub potrzebami
ruchu drogowego.

3. Dla ulic 5aKD, 5bKD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ z ulicy 5aKD zjazdy na tereny oznaczone symbolami 40ZP, 42K, 41U, 43P, 29RM,;
3) skrzyzowanie z ulicg Mieszka I jako zwykle;
4) skrzyzowanie z ulicami 6KD, 8KDW jako zwykte;
5) skrzyzowanie z drogg 2bKD jako skanalizowane typu rondo;
6) skrzyzowanie z obwodnicg Suwatk jako wezet dwupoziomowy ,,Suwatki Zachod”.
4. Dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenéw SbKD i1 1¢cKD.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas projektowanej drogi publicznej klasy
2’ — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 44,00 +
45,00 m, o powierzchni ok. 5,62 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) 2 jezdnie o szerokos$ci 2 x 7,00 m;

2) pas rozdziatu pomiedzy jezdniami,
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3) chodniki;
4) zatoki autobusowe lub postojowe;
5) droge rowerowa;
6) zielen towarzyszaca;
7) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulicg 3KD jako skanalizowane;
3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie symbolami 5aKD, 9KDW jako zwykle;
4) ustala si¢ z ulicy 6KD zjazd na teren oznaczony symbolem 28RM.

4. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji drogowej, w szczegdlnosci realizacje ulicy 6KD jako
jedno jezdniowe;.

5.Do czasu realizacji drogi utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na dziatki rolne, istniejace
zagospodarowanie nalezy traktowac jako tymczasowe.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,.D” —
dojazdowej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, o powierzchni ok. 0,33 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szeroko$ci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzagce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 7KD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dzialek;
3) skrzyzowanie z ulica Bakatarzewska jako zwykte.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas drogi wewnetrznej klasy ,,D” —
dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m — 15,0 m, o powierzchni ok. 0,63 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szeroko$ci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) zielen towarzyszaca;
4) plac manewrowy;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne.
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3. Dla ulicy 8KDW ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dzialek;
3) skrzyzowanie z ulicg 5aKD jako zwykte.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewngtrznej klasy ,.D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12,0 m, o powierzchni ok. 0,21 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig¢ o szerokosci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) wjazdy do dziatek;
4) plac manewrowy;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 9KDW ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dzialek;
3) skrzyzowanie z ulicg 6KD jako zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wladystawa Lokietka, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,L” — lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,65 + 26,00 m,
o powierzchni ok. 1,02 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig¢ o szerokosci 5,0 + 6,0 m;
2) chodniki;
3) zielen towarzyszaca;
4) place manewrowe;
5) wjazdy do dziatek;
6) parkingi przykrawe¢znikowe;
7) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 10KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg Mieszka I jako zwykte.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas publiczny ciggu pieszo jezdnego,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,25 — 7,0 m, o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 11KPJ.

2. W granicach 11KPJ nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) ciag pieszo - jezdny o nawierzchni rozbieralnej, dostosowanej do przejazdu samochodow,
o szeroko$ci min. 5,0 m;

2) o$wietlenie terenu;
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3) uzbrojenie techniczne.
3. Zakaz parkowania .

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wiadyslawa Jagielty, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,,L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 22,00 + 44,20 m,
o powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szerokosci min. 6,0 m;
2) chodniki;
3) wjazdy do dziatek;
4) zielen towarzyszaca;
5) plac manewrowy;
6) parkingi przykrawe¢znikowe;
7) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 12KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowanie z ulicg 13KD jako zwykte;
3) skrzyzowanie z ulicg Mieszka I jako skanalizowane typu "male rondo".

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Kazimierza Wielkiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,L” — lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 9,30 + 42,75 m,
o powierzchni ok. 0,33 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig¢ o szerokosci min. 6,00 m;
2) chodniki;
3) zielen towarzyszaca;
4) wjazdy do dziatek;
5) plac manewrowy;
6) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 13KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dzialek;
3) skrzyzowania z ulicami Wtadystawa Lokietka i Mieszka I jako zwykte.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy wyznaczajacej pas drogi publicznej klasy ,,D” —
dojazdowa, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 6,00 +~ 22,00 m, o powierzchni ok. 0,14 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 14KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdni¢ o szeroko$ci min. 5,00 m;

2) chodniki;
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3) zielen towarzyszaca;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 14KD ustala si¢ nast¢gpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dzialek;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikows;
4) skrzyzowanie z ulica Mieszka I jako zwykte.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolny, oznaczony na rysunku planu
symbolem 15R o powierzchni ok. 3,59 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 15R ustala sig:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu;
2) mozliwo$¢ dokonania zalesien gruntow rolnych;
3) realizacje zieleni wysokiej, sredniowysokiej i niskiej;

4) budowe infrastruktury technicznej zwigzanej z potrzebami zarzadzania droga ekspresowa lub
potrzebami ruchu drogowego, wtym wurzadzen melioracyjnych, komunikacyjnych
1 telekomunikacyjnych.

3. Zakaz realizacji statych i tymczasowych obiektow kubaturowych, w tym rolniczych.
4. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy rolne.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren upraw rolnych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 16R o powierzchni ok. 99,40 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 16R przewiduje sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenéw i wykorzystanie do celow zwigzanych
z produkcja rolnicza;

2) zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym rolniczych, gospodarczych, garazowych oraz
wiat;

3) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;

7) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnej
1 urzadzen melioracji.

3. Dopuszcza si¢ zalesienie.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren lasu do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu, oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZL o powierzchni ok.
0,61 ha.
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§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren pod budowe parkingdéw i placow,
postojowych petigcych funkcje parkingdéw dla terendw ustugowo - przemystowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 18KP o powierzchni ok. 1,38 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 18KP ustala si¢ funkcj¢ parkingowa.
3. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy 2bKD.

4. Zakaz realizacji budynkow ushlugowych, produkcyjnych, garazowych, gospodarczych,
magazynowych i sktadowych.

5. Dopuszcza si¢ podzial terenu i etapowania realizacji inwestycji.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektéw 1 urzadzen malej architektury o wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m;

2) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku; w tym miejsca na pojemniki stuzace selektywnej
zbidrce odpadow;

3) obiektoéw infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzadzen melioracji;
4) urzadzen komunikacyjnych: drog, chodniki, place manewrowe;

5) urzadzen reklamowych;

6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

7) wiat ostaniajacych urzadzenia parkingowe;

8) tymczasowych hal namiotowych do wysoko$ci 6 m;

9) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? 1 wysokos$ci do 4 m;

10) myjnii samochodowych, toalet i obiektow obstugi podrozonych o powierzchni zabudowy do
200 m? 1 wysokosci do 6 m.

7. Obiekty budowlane ireklamy, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci min. 40,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowe;.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren upraw rolnych i zieleni
nieurzadzonej srodpolnej, zalecane do ksztattowania zieleni krajobrazowej i1 ciggéw ekologicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 19R,ZN o powierzchni ok. 44,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 19R,ZN przewiduje si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenow iich wykorzystywanie do celow
zwigzanych z produkcja rolnicza;

2) zadrzewienia, zakrzewienia i zielen izolacyjna;
3) mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzadzen melioracji;
4) mozliwo$¢ dokonania zalesien gruntow rolnych;

5) zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym rolniczych, gospodarczych, garazowych oraz
wiat;

6) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych;
7) zakaz wydobywania kopalin;

8) zakaz budowy obiektow tymczasowych.
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3. Dopuszcza si¢ podzial terenu 1wlaczenie w zagospodarowanie przyleglych dziatek
budowlanych na cele zieleni urzadzonej i ogrodéw, bez prawa budowy obiektow budowlanych, za
wyjatkiem matej architektury, altan stuzacych rekreacji oraz wiat o powierzchni zabudowy do
50 m? i wysokosci do 4,0 m.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy ustugowo —
produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 20U/P, o powierzchni ok. 11,82 ha;
2) 21U/P, o powierzchni ok. 15,70 ha;
3) 22U/P, o powierzchni ok. 9,45ha;
4) 23U/P, o powierzchni ok. 1,58 ha;
5) 24U/P, o powierzchni ok. 3,45 ha;
6) 25U/P, o powierzchni ok. 0,32 ha;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 20U/P, 21U/P 1 22U/P, 23U/P, 24U/P,
25U/P ustala si¢ funkcje ustugowo — produkcyjna.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ realizacj¢:

1) zakladow rzemies$lniczych 1 produkcyjnych, skladow hurtowych, baz transportowych
1 przedsigbiorstw budowlanych, warsztatow obslugi technicznej pojazdow, warsztatow
samochodowych, stacji paliw plynnych i gazowych, myjni, innych baz i zapleczy;

2) budynkoéw pomocniczych, gospodarczo - garazowych, dozoru technicznego itp.;

3) urzadzenia komunikacyjne wewngtrzne: dojazdy, zespoly parkingowe, w tym samochodow
cigzarowych, place manewrowe;

4) obiektow i urzadzen matej architektury;

5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz urzadzen pomocniczych;
7) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw o funkcji ustugowej, w tym magazynowej, handlowej do
2000 m? powierzchni sprzedazowe;.

5. Zakazuje sig¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planus;.
2) obstuga komunikacyjna z ulic 2aKD i 2bKD;

3) powierzchnia zabudowana 1 utwardzona I3acznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 30%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki;

5) wysokos¢ obiektow do 20,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, attyki lub
kalenicy;

6) architektura wspdtczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow; nie ustala si¢ geometrii dachu;

7) podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z § 16 pkt 12 niniejszej uchwaty;
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8) zapewni¢ odpowiednig ilo$§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty;

9) obiekty budowlane i reklamy, powinny by¢ usytuowane w odlegltosci min. 40,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowe;j.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 26RM o powierzchni ok. 5,58 ha, 27RM o powierzchni ok. 0,33 ha,
28RM o powierzchni ok. 0,38 ha, 29RM o powierzchni ok. 0,50 ha, 46RM o powierzchni ok. 3,13
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw 26RM, 27RM, 28RM, 29RM,
46RM adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodows.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dla terendw wymienionych w ust. 1, mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;

2) uzupetnienie terend6w nowymi budynkami 1urzadzeniami zwigzaniami z prowadzong
dziatalno$cia rolnicza.

4. W granicach terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji ferm 1 obiektow
przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat powyzej SDJP; ograniczenie nie dotyczy terenu
26RM.

5. W granicach terenu 26RM dopuszcza si¢ zabudowe rzemie$lniczg iustugowa, w tym
warsztaty samochodowe.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna terenéw z ulic: 6KD, 9KDW, 7KD, 5aKD;

3) powierzchnia zabudowana 1 utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 20% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie zuzytkowym
poddaszem 1 nie wyzej niz 9,50 m od poziomu terenu do kalenicy;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°;
6) uktad kalenicy rownolegty lub prostopadty do granic dziatek;

7) pokrycie dachow w kolorze czerwonym, czerwonobrazowym, bragzowym, szarym lub
grafitowym;

8) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami polaciowymi ponizej kalenicy
gtéwnej;

9) zakaz stosowania blach ocynkowanych niepowlekanych;

10) poziom posadowienia parterow budynkéw do 0,9 m nad naturalnym poziomem terenu przy
wejsciu gtéwnym, nie dotyczy rozbudowy istniejacych budynkows;

11) obiekty mieszkalne 1obiekty gospodarcze w obrgbie dzialki inwestora winny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczego6lno$ci w zakresie zachowania
geometrii 1 pokrycia; obowigzuje jednolity kolor pokrycia dachu wszystkich obiektow w obrebie
nieruchomosci;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,5.
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7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o lacznej powierzchni ok. 10,06 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolami: 30MN o powierzchni ok. 1,50 ha, 31MN o powierzchni ok. 0,57 ha,
32MN o powierzchni ok. 1,76 ha, 33MN o powierzchni 0k.0,97 ha, 34MN o powierzchni ok. 1,14
ha, 35MN o powierzchni ok. 0,97 ha, 36MN o powierzchni ok. 0,64 ha, 37MN o powierzchni ok.
0,82 ha, 38MN o powierzchni ok. 0,43 ha, 39MN o powierzchni ok. 1,36 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
wolno stojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;

2) rozbudowa 1 adaptacja budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane z prowadzong nieucigzliwa
dziatalnoscig gospodarcza;

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej;

4) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieucigzliwe lub wprowadzenie nowych niekolidujacych
Z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) uslug nieucigzliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmujacych do 30 % powierzchni
catkowitej budynkow mieszkalnych;

2) miejsc postojowych;

3) obiektow i1 urzagdzen matej architektury;
4) obiektow gospodarczo — garazowych;

5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
7) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w §
16 niniejszej uchwaty.

6. Obstluge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Powierzchnia uzytkowa czesci gospodarczo - garazowej i ustugowej nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) zabudowa winna by¢ realizowana we wspotczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawigzujacej do skali istniejgcych budynkow na sgsiednich terenach;

2) obiekty mieszkalne iobiekty gospodarcze w obrgbie dziatki inwestora winny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegdlnosci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki i pokrycia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkéow;

5) poziom posadowienia parterow budynkoéw mieszkalnych do 0,9 m od poziomu przylegtego
terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajagcym zapewnienie dost¢gpnosci do ustug
dla 0s6b niepetnosprawnych, nie wyzej niz 60 cm;
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6) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 9,50 m, liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy
wejsciu gtéwnym do kalenicy dachu;

7) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, garazowej 1 ustugowej do 6,0 m i powierzchni zabudowy do
80 m? tacznie;

8) powierzchnia zabudowana i1 utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
dzialki, w tym obiekty kubaturowe do 35% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 35% powierzchni terenu;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°; uklad kalenic
réwnolegty lub prostopadly do drogi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym, brazowym, szarym lub grafitu;

12) dopuszcza si¢ usytuowanie na granicy dziatki obiektow gospodarczo - garazowych o dachach
ptaskich lub jednospadowych; dopuszczalna réznica wysokos$ci obiektow w granicach do 1,0 m
ze spadkiem do wngtrza dziakki,

13) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, ponizej kalenicy
glowne;;

14) uktad kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,7.

9. Zapewni¢ odpowiednig 1ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogodlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej z pomnikiem pamigci,
o powierzchni ok. 0,51 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 40ZP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zielen urzadzona z lokahzaqq pomnika
Powstancéw Styczniowych z roku 1863, stanowigcego dominante w przestrzeni miejskie;.

3. W granicach terenu 40ZP mozliwa jest realizacja:
1) obiektow i urzadzen matej architektury;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) placow i ciagow spacerowych;
4) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
5) o$wietlenie terenu;
6) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dojazd 1dojscie od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD 1iod
projektowanej drogi 9KDW;

2) miejsca postojowe dla autobusu lub samochodoéw osobowych realizowaé¢ w pasie drogowym
ulicy Bakatarzewskiej 5aKD i na terenie 40ZP;

3) zakazuje si¢ podziatu terenu 40ZP na dziatki budowlane;
4) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem,
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i obstuga réznego rodzaju imprez, zgromadzen,
wydarzen, koncertow; dopuszcza si¢ grodzenie terenu.
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5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni
ok. 3,65 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 41U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 41U ustala si¢ funkcj¢ ustugowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:
1) funkcji hotelowej 1 gastronomicznej;
2) funkcji handlowej do 1200 m? powierzchni sprzedazowej;
3) zaktadéw naprawy pojazdow;
4) salonéw wystawienniczych.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow i urzadzen matej architektury;
2) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;
3) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
4) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
6) urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych.

5.Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  innych  obiektow  iurzadzen niz  wymienione
w ust. 3 wspomagajacych lub towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu np. miejsca obstugi
podroznych, rozrywka itp.

6. Dopuszcza si¢ potaczenie terenu 41U 1 42K w celu realizacji jednej inwestycji.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD;
3) zakaz skomunikowania terenu od strony drogi 14KD;

4) wysokos¢ do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej do 12,0 m od naturalnego
poziomu terenu;

5) nie ustala si¢ geometrii dachu;

6) powierzchnia zabudowana 1 utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

7) wszystkie projektowane obiekty powinny by¢ spojne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materialow, stanowigc jednolity kompleks zabudowy;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9.

8. Zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwatly.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogolne
zawarte w rozdzialach od 1 do 5.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren stacji paliw, o powierzchni ok. 0,44
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 42K.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 42K przewiduje si¢:
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1) utrzymanie funkcji i dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen technicznych stacji z mozliwos$cig ich modernizacji,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

3) zielen towarzyszaca i izolacyjna;
4) urzadzenia reklamowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze;
5) o$wietlenie terenu.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) uzupetnienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawows;

2) zmiana funkcji na inne ustugi lub wprowadzenie nowej funkcji niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym, np. hala ekspozycyjna, salon sprzedazy samochodow, akcesorii iczesci
zamiennych, myjni, auto serwis;

3) realizacja placu i parkingéw utwardzonych;

4) realizacja obiektow 1urzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu
porzadku.

4. Dopuszcza si¢ faczenie terendw 42K 141U w celu realizacji jednej inwestycji.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dojazd i dojscie od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 5aKD;

3) wysoko$¢ do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej do 12,0 m od naturalnego
poziomu terenu,

4) dach dwuspadowy lub wielospadowy do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) obowigzuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach; nie ustala si¢ geometrii
dachu;

6) powierzchnia zabudowana i utwardzona tgcznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 30%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20%;

8) architektura wspoiczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9.

6. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacych obiektéw iurzadzen
technicznych zakladu produkcji materiatow drogowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
43P o powierzchni ok. 1,08 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ funkcje produkcyjna.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych do
czasu realizacji obiektéw wymienionych w ust. 4 pkt. 112;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych obiektow;

3) uzupetnienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami;
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4) zmiana funkcji na ustugi, wtym budowa obiektoéw handlowych do 1200 m> powierzchni
sprzedazowej.

4. Na terenie 43P, dopuszcza si¢ realizacje:

1) zakladow rzemieS$lniczych i produkcyjnych, skladow hurtowych, baz transportowych
1 przedsigbiorstw budowlanych, drobng wytwdrczo$¢ i ustugi, innych baz i zapleczy;

2) urzadzen komunikacyjnych wewngtrznych: dojazdy, parkingi, place manewrowe;
3) budynkow pomocniczych, dozoru technicznego itp.;

4) obiektow i urzadzen malej architektury;

5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz urzadzen pomocniczych;

7) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ucigzliwos$¢ dziatalnosci iushug wymienionych w ust. 4 pkt. 1, nie moze wykracza¢ poza
granice terenu inie moze negatywnie oddziatywaé na warunki zamieszkania sgsiednich terendéw
mieszkalnych.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Bakalarzewskiej, oznaczonej symbolem S5aKD,
utrzymuje si¢ istniejacy wjazd z ulicy Mieszka I, zakaz budowy nowych;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona tgcznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 25%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki;

5) wysoko$¢ obiektéw do 12,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, attyki lub
kalenicy;

6) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

7) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej
symbolem 31MN;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7.

7. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami o tacznej powierzchni okoto 4,38 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 44MNU
o powierzchni okoto 1,18 ha, 4SMNU o powierzchni okoto 3,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkalno — ustugows.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest:

1) funkcja ustugowa lub rzemieslnicza, bez funkcji mieszkalnej, wtym handlowa o tacznej
powierzchni sprzedazowej do 400,0 m?;

2) obiekty zwigzane z obstuga ruchu komunikacyjnego, warsztaty samochodowe, myjnie, motele
itp.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
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1) uslug wbudowanych w obiekty mieszkalne, zajmujacych do 30 % powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolno stojace;

2) obiektow 1 urzadzen malej architektury;

3) miejsc postojowych;

4) obiektow gospodarczo — garazowych;

5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

7) obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w §
16 niniejszej uchwaty.

6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji o§wiatowych 1 zdrowotnych.

7. Obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych drég publicznych i wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu.

8. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obiekty mieszkalne 1iobiekty gospodarcze w obrebie dzialki inwestora winny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegolnosSci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki i pokrycia;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

4) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0,9 m od poziomu przylegtego
terenu, dla funkcji ushugowych na poziomie umozliwiajagcym zapewnienie dostgpnosci do ushug
dla 0s6b niepetnosprawnych, nie wyzej niz 60 cm;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,50 m, liczone od
naturalnej powierzchni gruntu przy wejsciu gtbwnym do kalenicy dachu;

6) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i1 garazowej do 6,0 m i1 powierzchni zabudowy do 80 m?
tacznie;

7) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych — do 9,0 m do gorne;j
krawedzi elewacji lub kalenicy dachu;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wieksza niz 60% powierzchni
dziatki, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°; uktad kalenic
réwnolegty lub prostopadly do drogi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) pokrycie w kolorze czerwonym, czerwonobragzowym, bragzowym, szarym lub grafitu,

12) dopuszcza si¢ usytuowanie na granicy dziatki obiektow gospodarczo - garazowych o dachach
ptaskich lub jednospadowych; dopuszczalna réznica wysokosci obiektow w granicach do 1,0 m
ze spadkiem do wngtrza dziatki,

13) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingdbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow

14) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, ponizej kalenicy
glownej;
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15) uktad kalenicy rownolegty do osi przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych;

16) dopuszcza si¢ odstepstwa od ww. zasad przy uzupetnieniu istniejacej zabudowy, jezeli wynika
to z gabarytéw budynku w granicy dziatki, pod warunkiem, iz nowy budynek nie bedzie wyzszy
niz istniejacy sasiedni;

17) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,7.

9. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 18 pkt 12 niniejszej uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogodlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 54. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwat Nr
XVI/136/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwatkach,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 264 z dnia 6 grudnia
2007 r. poz. 2812 oraz nr XVI1/178/2016 z dnia 227 stycznia 2016 r. Rady Miejskiej w Suwatkach
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw pozwirowych Krzywolka
w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
22 lutego 2016 r. poz. 972.

§ 55. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrasta ustala si¢ jednorazowag stawke procentowag stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent), dla terenéw drog publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 5%
(stownie pie¢ procent).

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/430/2017

Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 lipca 2017 r.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/430/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewskq, Mieszka I, Filipowska
i granicami administracyjnymi miasta Suwalki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r., poz.1073) wzwigzku zart. I8 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2016r., poz.353, poz. 831, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, poz.2003,
z 2017 r., poz. 820) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmiany wysokosci obiektéw potozonych w granicach terenu 43P z 12 m na 17 m od poziomu
terenu do gornej krawedzi elewacyi, attyki lub kalenicy;

2) zmiany przeznaczenia dziatek o nr: 31226, 31223, 31224, 31216/9, 31220/1, 31251/10, 31228,
31229, 31216/8, 31216/6 zterenu upraw rolnych z zakazem budowy, oznaczonej symbolem
16R na zabudowe mieszkalna;

3) terenu oznaczonego symbolem 16R w zakresie:

a) ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko dotyczacych przeznaczenia
terenow,

b) ograniczenia uprawnien wilascicielskich poprzez wprowadzenie zakazéw zabudowy bez
podstawy prawnej,

c) oznaczenia terendw jako ,uprawy rolne” niezgodnie =z definicja zawarta w ustawie
o ksztattowaniu ustroju rolnego,

d) braku dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub produkcyjne;,

e) braku dopuszczenia nowych obiektow zwigzanych z gospodarka rolna, nowych siedlisk oraz
wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztaltowanie terenow;

4) wyptaty odszkodowania za wydzielong czes$¢ dziatki o nr 31251/4 pod droge publiczng 7KD;

5) braku zapiséw umozliwiajacych przywrocenie do produkcji rolnej dziatek onr 35027/7,
31171/10, potozonych w granicach terendw oznaczonych symbolami: 19R,ZN 132MN
podtopionych przez nasyp wykonany na dziatce sgsiedniej o nr 31169/4.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/430/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 lipca 2017 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bakalarzewska, Mieszka I,
Filipowska i granicami administracyjnymi miasta Suwalki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, bedg realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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