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O RACOWANIE PROJEKT WYKONAWCZY - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Niniejsza praca wykonana jest zgodnie z umowa, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami

i zostaje wydana jako kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Rozwigzania zawarte w niniejszym opracowaniu stanowig wtasno$¢
projektanta i moga by¢ stosowane, powielane oraz udostepniane osobom trzecim jedynie na podstawie pisemnego zezwolenia lub zawartej umowy

wiw wiascicieli z zastrzezeniem wszystkich skutkéw prawnych.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji

1.1. OkreSlenie zakresu

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy bytego ,Hotelu Suwalszczyzna”

na cele administracji publicznej samorzadowej oraz remontu dachu i elewacji przylegtego budynku SOK; i
projekt budynku toalet publicznych, ktdry zostat podzielony na etapy.

W tym etapie zakresem opracowania jest przebudowy bytego ,Hotelu Suwalszczyzna”

na cele administracji publicznej samorzadowe;j

1.2. Kolejno$¢ realizacji projektu
Inwestycja bedzie realizowana etapowo:

- | ETAP - PRZEBUDOWA BYLEGO ,HOTELU SUWALSZCZYZNA” NA CELE ADMINISTRACJI
PUBLICZNEJ SAMORZADOWE

- Il ETAP - REMONTU DACHU | ELEWACJI PRZYLEGLEGO BUDYNKU SOK

- Il ETAP - PROJEKT BUDYNKU TOALET PUBLICZNYCH

1.3. Podstawa opracowania:
Umowa z Inwestorem
Uzgodnienia z Inwestorem dokonywane na biezaco w trakcie projektowania.
Plan zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, Uchwata nr XLVI111/448/2010
Program funkcjonalno - uzytkowy
Aktualne Polskie Normy i przepisy prawne w tym techniczno — budowlane.
Opinie i uzgodnienia z zakresu ochrony przeciwpozarowej, bhp, warunkow higieniczno-sanitarnych itp.

Ekspertyza techniczna dotyczaca stanu ochrony przeciwpozarowej

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

2.1. OkreSlenie stanu

Dziatka nr ew. 11030/3, 11033/1, 11034/1, 11035/1, 11036/1, 11037/1, 11041/8, 11041/9, 11041/11,
11041/12, 12378, 12379 znajduje sig w Suwatkach przy ul. T. Noniewicza 71/71A.

Na dziatce znajduije sie istniejace budynki Hotelu Suwalszczyzna, Budynek SOK-u ktére tworzg zwarty
obiekt wzdtuz ul Noniewicza, znajduje sie tam jeszcze od stacje transformatorowa i mata architektura
strézowka i Smietnik.

Dziatka posiada dostep komunikacyjny od strony ul Noniewicza . Wjazd prowadzi wewnetrzny utwardzony
i parkingi.

Pozostata czesci dziatki znajduje sie urzadzona zielen istniejaca niska i wysoka.

2.2. Charakterystyka terenu:

Réznica poziomoéw terenu — réznice terenu istniejgce wynosi okoto 1m i pozostaje bez zmian.
Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych - nie ma

Materialy odpadowe na terenie - nie ma

Ograniczenia ekologiczne - mata ucigzliwo$¢ dla Srodowiska
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Drzewa / zadrzewienia — drzewa i krzewy istniejace. Projekt przewiduje przesadzenie pigciu drzew
i dwdch krzewdw, nowe miejsca zaznaczone na projekcie zagospodarowania. Drzewa te nie majq jeszcze
10lat.

2.3. Komunikacja:

Droga dojazdowa do dziatki
Dojazd do dziatki zapewnia od ulicy Noniewicza.

Wejscia i wjazdy

Na teren dziatki prowadzi jeden istniejac wjazdy, od ulicy Noniewicza.

Do Zespotu Budynkéw prowadzg dwa gtowne wejScia i nowo projektowane wejScie do restauracii
wszystkie od strony ul. Noniewicza. W budynkach sg jeszcze cztery wyjScia ewakuacyjne i dwa
gospodarcze. Dodatkowo jedno wejScie prowadzi do projektowanych w piwnicy toalet, wentylatorni i
archiwum.

Wijazd na dziatke istniejacy od strony potudniowej prowadzacy na wewngtrzny parkingi.
Miejsca parkingowe
Teren od strony zachodniej dziatek jest urzadzony a czes¢ utwardzona jest przeznaczona na parking

2.4. Infrastruktura:

Elektrycznos¢ - podtgczenie istniejace do sieci miejskiej zwigkszenie mocy
Woda uzytkowa —podigczenie istniejgce do sieci miejskiej

Odprowadzenie $ciekéw — podtaczenie istniejace do sieci miejskiej

Co - z sieci miejskie;

2.5. Adaptacje i rozbiorki:

Na dziaice poza budynkiem hotelowym znajdujg sie Smietnik i stacja transformatorowa jak i strozowka.
Smietnik zostaje wyburzony i wybudowany w nowym miejscu, zgodnie z rysunkiem projektu
zagospodarowania. Str6zéwka zostaje rozebrana.

3. Planowany sposéb zagospodarowania terenu:

Budynek Hotelu po przebudowie bedzie spetiat nowa funkcje jako budynek administracji publicznych, za$
budynek SOK-u nadal bedzie spetniat tg sama funkcje.

Przebudowa hotelu dotyczy wszystkich kondygnacii.

W piwnicy zostaty zaprojektowane toalety publiczne, archiwum, magazyn broni, pomieszczenia
pomocnicze i zmienia swojg lokalizacje wezet ciepiny. Projekt wezta cieplnego w osobnym opracowaniu.
Na parterze wiekszg cze$ci zajmuje restauracja ktéra jest poza zakresem opracowania projektowane jest
tylko do niej nowe wejscie, ktérego schody zgodnie z planem miejscowym sg z licowane z $ciang
budynku. Cze$¢ projektowana parteru to recepcja i dwa pokoje biurowe.

Na pozostatych pietrach zostaty zaprojektowane pokoje biurowe, pomieszczenia higieniczno-sanitarne i
pomocnicze, dodatkowo na pierwszym pietrze zaprojektowano pokéj wiceprezydenta, sekretariat z
aneksem i sale konferencyjna.

W budynku na pigtrach zostaty zaprojektowane toalety dla niepetnosprawnych, za$ dostep do wszystkich
pieter dla 0séb niepetnosprawnych jest zapewniony przez platforme.

Do budynku hotelu zostaje dobudowane pomieszczenie na agregaty i czerpnia do napowietrzania klatki
schodowe;j.

Remont budynku SOK-u bedzie dotyczyt tylko elewaciji i dachu.

Na terenie projektowany jest nowy budynek toalet publicznych, ktory zostat usytuowany w potudniowej
czesci opracowywanego terenu, wejscie do niego jest od strony potudniowej, a przed nim znajduije sie
utwardzony placyk.
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Teren dziatki jest ogrodzony, tylko na fragmencie nastepuje demontaz ogrodzenia w czesci potudniowe; i
jest projektowany nowy przebieg.

W nowym miejscu projektowany jest $mietnik w poétnocno-wschodniej czesci dziatki.

Teren dziatki zostat urzadzony z dostosowaniem odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ilosci 45szt
i zachowaniem przepisowego bilansu powierzchni.

Komunikacja na terenie posesji i droga pozarowa

Dojazd do dziatki odbywa sie istniejgcym zjazdem z drogi publicznej ul. Noniewicza

Wewnatrz terenu jest urzadzony w duzej mierze utwardzony. Funkcje drogi pozarowej spetnia ul.
Noniewicza i ul. Chtodna. W tym rejonie znajduje sie trzy istniejacy hydrant pozarowy jeden przy

ul. Noniewicza a dwa przy wewnetrznym placu. Projekt nie przewiduje ingerencji w zastany ukfad
drogowy wewnatrz terenu z wyjatkiem dodatkowych parkingdw w miejscu Smietnika i placyk przed
toaletami. W nowoprojektowany ogrodzeniu od strony potudniowe na wysoko$ci budynku toalet nalezy
przewidzie¢ furtke..

Zapewnienie dostepu dla niepefnosprawnych

Warunki korzystania przez osoby niepetnosprawne poruszajace sie na w inwalidzkich:

Dostep do budynku jest zapewniony przez pochylinie od strony parkingéw .

W budynku dodatkowo zaprojektowano platforme dla zapewnienia osobg niepetnosprawnym dostepu do
wszystkich pieter.

Do budynku SOK-u wejécie jest z poziomu terenu, za$ na schodach zamontowana jest platforma.

Wejscie do budynku Toalet jest bezpo$rednio z powierzchni terenu.

Sieci i przylacza

Przytacza na podstawie warunkéw ( przyrzeczenia) i umow gestoréw poszczegdlnych sieci.
Projekt przewiduje obstuge budynku w ramach przetozenia istniejacych przytaczy i przewiduje sie
przeniesienie wezta CO do innego pomieszczenia w piwnicy, na podstawie odrebnej dokumentacii

wykonanej przez dostawce ciepta wg. odrebnego opracowania.
Projekty instalacji poszczegéinych branz wg opracowan branzowych.

4. Zestawienie powierzchni terenu

Powierzchnia dziaki 100,0 % 4 858,83 m?
Powierzchnia zabudowy 30,9 % 1 500,64 m?
Powierzchnia utwardzone 48,4 % 2 351,07 m?
Powierzchnia czynna biologicznie 20,7 % 1 007,12 m?

5. Ograniczenia ekologiczne - mata ucigzliwos¢ dla Srodowiska

Drzewa / zadrzewienia — drzewa i krzewy istniejace. Projekt przewiduje przesadzenie pigciu drzew i
dwoch krzewdw, nowe miejsca zaznaczone na projekcie zagospodarowania. Drzewa te nie majg jeszcze
10lat.

6. Informacje dotyczace ustalen ochronnych dziatki

Budynek SOK-u jest wpisany do rejestru zabytkdw nr rej. 1066. Budynek z drugiej potowy XIX wieku

7. Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Whptyw eksploataciji gorniczej na dziatke - nie dotyczy omawianego terenu.

9. Zagrozenia dla Srodowiska oraz zdrowia uzytkownikow
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Projektowana przebudowy budynku nie zmienia dotychczasowej funkcji uzytkowania terenu. Elementy
zagospodarowania terenu zostaty zaprojektowane i maja by¢ wykonane w taki sposéb i z takich
materiatow, ze nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow i sgsiadow. Scieki sanitarne i
deszczowe odprowadzane bedg do kanalizacji miejskie;j.

10. Sposéb postepowania z masami ziemnymi i innymi odpadami wytworzonymi podczas prac budowlanych

Wytworzone odpady przekazywane bedq specjalistycznym firmom posiadajacym stosowne zezwolenie w
zakresie zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw.

11. Inne

Nie ma innych zagadnien.
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