UCHWALA NR XIX/219/2016
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy
ulica Reja a ulica Szpitalna w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2016r. poz. 446) oraz art. 15ust. 21 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i1 poz. 1890) w zwiazku zuchwata
LI1/584/2014 r. Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy
ulica Reja a ulica Szpitalng w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwala nr
XX11/238/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 maja 2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy ulica Reja aulica Szpitalna
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 24,48 ha.

§ 2. 1. Plan sktada sig z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu
1 publikac;ji:
1) oceny 1 analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2012 - 2015 w zakresie rejestru
pozwolen na budowg;
2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkéw oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;

4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych;
2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasnosciowego;

4) ustalenie zasad inwestowania i sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie;
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5) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publicznej.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
3) teren parkingu niepublicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPW;

4) teren zieleni urzadzonej iladowiska helikopteréw, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP KL,

5) tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,U;

8) teren zabudowy ustugowej 1 zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,ZP.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujace na tym terenie, w sposob okre§lony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odregbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem chyba, Zze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢
remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegoétowych
nie wynika inacze;j.

§ 7. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; jezeli z ustalen szczegdélowych nie wynika inaczej, na
terenach wyznaczonych w planie pod ustugi ihandel, mozna lokalizowa¢ obiekty handlowo -
uslugowe o powierzchni sprzedazy do 600 m?.

§ 8. Na rysunku planu wystepuje oznaczenie informacyjne graficzne, odnoszace si¢ do
potozenia osi ladowania i startu oraz strefy ograniczenia wysokos$ci przeszkod, wzgledem poziomu
istniejacego ladowiska helikoptera, wyznaczonej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci na podstawie przepisoéw odrgbnych.

§ 10. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulica Reja aulica Szpitalna
w Suwatkach wraz z rysunkiem, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Suwalkach, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupetiajace;

7) przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 15 pkt. 121 13;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowa¢ w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie okreslonym w decyzji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisoOw szczego6lnych;

13) powierzchni zabudowanej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
budynku lub budynkow tacznie z nawierzchniami utwardzonymi dojs$¢ i dojazdoéw, parkingow
1 placéw gospodarczych;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscia oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, na podlozu
zapewniajacym ich naturalna wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni
tej nie zalicza si¢ powierzchni dojs¢ 1 dojazdow;

15) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego;
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18) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem matej architektury, infrastruktury technicznej;

19) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
1 obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, monitoringu, a takze ogdlnodostepny
automat telefoniczny i parkomaty;

20) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczna i cieplna, taczno$¢, wode, gaz oraz odprowadzajace S$cieki 1 wody
opadowe;

22) urzadzeniach sluzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, petniace funkcje
estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe;

24) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowang pod katem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztattowania krajobrazu,

25) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestorow;

26) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

27) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow
od strony przestrzeni publicznych, wymagajace szczegdlnie starannego 1 atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terendw biologicznie
czynnych odnosza si¢ do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 11. 1. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
inwestycji przewidzianych w planie ustala sig:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogoéw zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji zakladéw rzemie$lniczych, sktadow, baz transportowych i przedsigbiorstw
budowlanych;

3) zakaz stosowania napowietrznych linii i przytaczy energetycznych;

4) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach, tworzenia zieleni
izolacyjnej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i parkingow;

5)nakaz przeznaczenia terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenia.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) nakaz ograniczenia emisji pylow i gazdéw poprzez podlaczenie projektowanych budynkéw do
sieci cieplowniczej lub gazowej; dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne;
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2) zakaz sktadowania wszelkich odpadow;
3) zakaz budowy studni kopanych i szamb;
4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

5) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i1 do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendéw zielonych;

6) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
7) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingdw, jako powierzchni szczelnych

z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 12. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefa ochrony konserwatorskie;.
§ 13. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 14. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 15. Ustala si¢ nastepujace og6élne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 121 13;

2) projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ Z istniejacym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terendow sasiednich, w szczeg6lnosci z istniejaca infrastruktura podziemna;

3) zasieg przestrzennej uciazliwo$ci dziatalno$ci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza obiekt lub granice dzialtki, na ktorej bedzie lokalizowana;

4) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw zawartych
w niniejszych przepisach;

6) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwiazanych i kolidujacych
z podstawowym i1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

7) nakaz stosowania dachéw ptaskich;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci do ustug dla 0s6b niepetnosprawnych, nie wyzej niz 0,90 m nad poziomem terenu
przy wejsciu, nie dotyczy rozbudowy istniejacych budynkow, o ile szczegdtowe zapisy planu
nie stanowia inaczej;
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9) elewacje od strony ulic: Szpitalnej 1 M. Reja nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane,
obowiazek zapewnienia wysokiego standardu wykonczenia elewacji uprzywilejowanych;

10) powierzchni¢ biologicznie czynna zagospodarowa¢ zielenia urzadzona 1iizolacyjna
z elementami malej architektury;

11) nalezy zagospodarowal zielenia tereny nieprzeznaczone pod komunikacj¢ iwolne od
zabudowy, zapewni¢ zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej
i ustalen planu;

12) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji,
za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 13;

13) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,
b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,

urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i technicznych,

¢) przedsionkow, wiatrotapow, zadaszen, balkonow, wykuszy, w tym na stupach o wysiggu
maksymalnie do 2,0 m,

d) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: tarasy, podpory, shupy, schody
wyrdwnawcze, pochylnie, podesty, zaluzje zewngtrzne, rampy,

e) wolno stojacych portierni o wysokosci do 4,0 m ipowierzchni zabudowy do 25,0 m?
obiektéw matej architektury,

f) obiektoéw tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow na
okreslonym terenie.

14) zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerdow i samochodow uzytkownikow
staltych 1 przebywajacych okresowo, wtym rdwniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zuwzglednieniem przepisOw szczegélnych
1 wskaznika wymienionego w § 17 pkt. 9 niniejszej uchwatly.

15) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ ograniczenia wysokosci wynikajacego z potozenia
ladowiska helikoptera zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania terenow publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektéw przystankéw komunikacji autobusowej jako nos$nikow
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankéw komunikacji
autobusowej;

4)w liniach rozgraniczajacych drog publicznych jako obiekty towarzyszace przystankom
komunikacji autobusowej, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow takich jak: kiosk prowadzacy handel detaliczny o wysokos$ci do 2,50 m i powierzchni
zabudowy do 25,0 m?, budki telefoniczne itp.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) parametry techniczne ulic takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

2) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwiazanie umozliwiajace poruszanie si¢
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia krawegznikow przy przejSciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);
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3) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslonych w planie moga ulec zmianie na etapie
opracowywania projektow technicznych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagoéw
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

5) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientéw w granicach dziatek
inwestora;

6) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;

7) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) na kazde 15 miejsc postojowych nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla osob
niepetnosprawnych;

9) minimalnag ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywa¢ wedtug
ponizszych wskaznikow, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika inacze;j:

a) 1,5 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,

b) 1 miejsce na 40 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowo - handlowego,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

c¢) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej,

d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, kawiarni,
e) 1 miejsce postojowe na 30 uczniéw przy obiektach o§wiatowych,

) 10 miejsc na 100 miejsc — dla obiektéw sportowych,

g) 1 miejsce postojowe na 10 16zek dla szpitala.

10) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych terendéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6UZ 1 SKPW.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna planowanych terendw budowlanych realizowaé w oparciu
o istniejace stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie oraz istniejace i projektowane
stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transformatorowe powinny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami
inwestora z zapewnionym dojazdem zdrogi publicznej, dokladna lokalizacj¢ stacji
transformatorowych nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym;

4) stacje transformatorowe zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego dzialce,
natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych, powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dziatek;

5) linie elektroenergetyczne i1 przytacza realizowac jako kablowe;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terendw publicznych realizowaé¢ jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowana =z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

8) zakaz stosowania elektrowni wiatrowych;
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9) dopuszcza sig stosowanie ogniw 1 paneli fotowoltaicznych, montowanych na obiektach.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace =z projektowana zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych iprzemystowych nalezy realizowaé z miejskich sieci
wodociggowych - istniejacych lub po ich rozbudowie; pobor do celow przeciwpozarowych
z miejskich sieci wodociagowych lub zbiornikéw ppoz. realizowanych przez inwestorow;

2)na odcinku ul.Szpitalnej pomigdzy szpitalem, a skrzyzowaniem przy hospicjum nalezy
zaprojektowac 1 wybudowac¢ sie¢ wodociagowa taczaca oba odcinki wodociagu w ul.Szpitalnej;

3)do budowy sieci wodociagowej nalezy rezerwowa¢ pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych, dopuszcza si¢ sieci wodociagowe poza ciagami
komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

4) sie¢ wodociagowa nalezy wyposazy¢ w hydranty uliczne spelniajace wymagania przepisow
szczegollnych.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej lub po jej wybudowaniu; nie dopuszcza si¢ budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow i szczelnych zbiornikoOw na nieczystosci,

2) na odcinku ul.Szpitalnej pomigdzy szpitalem a hospicjum nalezy zaprojektowa¢ i wybudowac
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) kanaty sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$é;

4)do budowy kanaléow sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza
ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod i1 Sciekow opadowych 1 roztopowych:

1) wody opadowe zulic iparkingbw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej - istniejacej lub po jej rozbudowie;

2) zasada jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow bezposrednio

do gruntu, aw przypadku braku mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzanie do miejskiej
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

3) wody opadowe iroztopowe zterendw prywatnych nalezy zagospodarowywac na terenie
wlasnym lub odprowadzaé¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej;

4)do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obregbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kanatléw deszczowych poza
ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

5) kanaty iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosc,
uniemozliwiajac tym samym oddzialywanie na wody gruntowe, nie dotyczy to rurociagow
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do gruntu;
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6) jako$¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegblnych.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto wszystkich nowych budynkéw realizowaé z miejskiej sieci
cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ kottowni gazowych.
§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje sig¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasie zieleni
nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw z uwzglednieniem
wymogdow zawartych w aktualnie obowiazujacych w przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda zgodnie z przepisami lokalnymi;

2) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw stosownie do ich charakteru na
warunkach okre§lonych przez gming 1 w przepisach szczegdlnych;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

4) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci,

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg 1 modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno - uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwatly w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne bez koniecznosci
wprowadzania zmian w planie;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, chroni¢ przed zabudowa;

Id: BF699705-2120-465E-B5ES-55AF415B66D8. Podpisany Strona 9 z 21



9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy Mikolaja Reja, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,G” - glowna docelowo klasy ,,Z” - zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w obrebie granic opracowania 40,0 - 45,0 m, o powierzchni ok. 3,20 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) dwie jezdnie o szerokosci po 7,00 m z pasem rozdziatu szerokosci 6,00 m;
2) Sciezki rowerowe oddzielone od jezdni pasem zieleni;

3) chodniki;
4) zatoki autobusowe;
5) zielen urzadzona i izolacyjna;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze;
9) urzadzenia reklamowe.
3. Dla ulicy 1KD klasy ,,G” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,,G” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy
czym nalezy ograniczy¢ liczbe i czesto$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych ulic
nizszych klas, szczeg6lnie do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) skrzyzowanie z ulica 2KD jako skrzyzowanie z sygnalizacja §wietlna;

4) skrzyzowanie z 4KDW jako zwykle, zulica W. Witosa jako skrzyzowanie z sygnalizacja
Swietlna;

5) skrzyzowanie z ulica Litynskiego jako skrzyzowanie z sygnalizacja swietlna.

§ 28. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy bez nazwy na przedluzeniu ulicy Tysiaclecia
Litwy, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — =zbiorcza, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 42,0 — 56,0 m, o powierzchni ok. 1,06 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) $ciezki rowerowe;
3) chodniki;
4) zatoki postojowe;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zielen urzadzona i izolacyjna;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze;

9) urzadzenia reklamowe.
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3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy
czym nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegdlnie do terendw przeznaczonych
pod nowa zabudowg;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) skrzyzowanie z ulica 1KD jako skrzyzowanie z sygnalizacja §wietlna;
4) skrzyzowanie z ulica 3KD jako skrzyzowanie zwykte.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Szpitalnej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie opracowania 30,00 m,
o powierzchni ok. 1,64 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) $ciezki rowerowe;
3) chodniki;
4) zatoki parkingowe;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zielen urzadzona i izolacyjna;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze;
9) urzadzenia reklamowe.
3. Dla ulicy 3KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy
czym nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczeg6lnie do terendw przeznaczonych
pod nowa zabudoweg;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) skrzyzowanie z ulica 2KD jako zwykte;
4) skrzyzowanie z ulica 4KDW jako skrzyzowanie zwykte.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi niepublicznej wewngtrznej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 + 56,0 m, o powierzchni ok. 1,52 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,0 m;
2) parkingi;
3) chodniki;
4) place manewrowe;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zielen urzadzona i izolacyjna;
7) uzbrojenie techniczne;

8) dojazdy i dojscia do przyleglych terenow;
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9) urzadzenia pomocnicze;
10) urzadzenia reklamowe.
3. Dla ulicy 4KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica 3KD jako zwykle;

3) skrzyzowanie z 1IKD jako zwykte, zulica W. Witosa jako skrzyzowanie z sygnalizacja
Swietlna;

4) zakaz lokalizacji garazy;
5) dopuszcza si¢ wiaty nad miejscami postojowymi i rowerowymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow dozoru o powierzchni zabudowy do 25 m? i wysokosci do
attyki do 4,0 m;

7) zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu niepublicznego,
o powierzchni ok. 0,88 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem SKPW.

2. W granicach terenu SKPW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,0 m;
2) wjazdy od ulicy Szpitalnej i z terenu 4KDW;
3) miejsca postojowe;
4) chodniki;
5) place manewrowe;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury; urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) zielen urzadzona i izolacyjna;
8) oswietlenie terenu; urzadzenia reklamowe, urzadzenia pomocnicze;
9) uzbrojenie techniczne.
3. Dla terenu SKPW ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji garazy;
3) dopuszcza si¢ wiaty nad miejscami postojowymi i rowerowymi;
4) dopuszcza sig realizacje parkingu wielopoziomowego, w tym kondygnacji podziemnych;

5) dopuszcza sig¢ zabudoweg terenu SKPW i wlaczenie go do terenu 6UZ powyzej parteru, przy
zachowaniu przejazdu imiejsc postojowych w poziomie terenu, w iloSci nie mniejszej niz
obecnie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow dozoru o powierzchni zabudowy do 25 m? 1 wysokos$ci do
attyki do 4,0 m;

7) zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny ustug publicznych wraz
z infrastruktura techniczna i obstuga komunikacyjna, o tacznej powierzchni ok. 9,70 ha, oznaczone;j
na rysunku planu symbolami:

1) 6UZ, o powierzchni ok. 2,54 ha;
2) 8UZ, o powierzchni ok. 3,18 ha;
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3) 9UZ, o powierzchni ok. 1,80 ha;
4) 10U, o powierzchni ok. 2,51 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ustgpie 1, planuje sig
funkcjg ustug zdrowia celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

3. W granicach terendw wymienionych w ustgpie 1 ustala si¢ lokalizacjg:

1) Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej - Szpital Wojewodzki im. dr. Ludwika
Rydygiera w Suwatkach;

2) Specjalistycznego Psychiatrycznego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej;
3) Centrum Edukacji Nauczycieli, Biblioteki Pedagogicznej;

4) ujecia wody podziemne;;

5) malej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

6) drog wewngetrznych, chodnikow, parkingéw, placéw manewrowych;

7) budynkow pomocniczych, dozoru technicznego itp.;

8) ciagow pieszych i rowerowych;

9) zieleni urzadzonej 1iizolacyjnej oraz odpowiednie zabezpieczenia techniczne od uktadu
drogowego;

10) o$wietlenia terenu, urzadzen reklamowych, sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen pomocniczych.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) adaptacja istniejacych obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zmozliwoscia ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy;

2) zmiana funkcji na inne z zakresu ushug publicznych lub uslugowe nieuciazliwe, nie kolidujace
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

3) uzupehienie teren6w nowymi budynkami iurzadzeniami, zwigzanymi z podstawowym
przeznaczeniem terenow;

4) przebudowa irozbudowa wewngtrznego ukladu komunikacyjnego wraz z urzadzeniami
technicznymi, elementami infrastruktury technicznej, drogami, chodnikami, parkingami
1 zielenia;

5) realizacja uslug wspomagajacych przeznaczenie podstawowe np.: gastronomii, kultury, oswiaty,
sportu, rekreacji i innych ushug towarzyszacych.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjna terenow: 6UZ, 8UZ, 9UZ 110U nalezy projektowaé w oparciu
o droge 4KDW;

3)w przypadku dokonywania nowego podzialu geodezyjnego pod zabudowg o funkcji
podstawowej i dopuszczalnej obowiazuja nizej wymienione zasady:

a) dziatki wydzielone pod zabudowg¢ winny posiada¢ dostep do drogi publicznej poprzez drogi
wewnetrzne,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0 m,
¢) granice nowych dziatek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do osi przylegtej drogi.

4) wskazniki dotyczace szerokos$ci dzialek nie dotycza sytuacji na uzupehienie zagospodarowania
dzialek sasiednich;
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5) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu;

6) elewacje od strony ulicy M. Reja nalezy traktowac jako elewacje uprzywilejowane;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu,

8) wysoko$¢ ogranicza si¢ do 25 m powyzej poziomu terenu do attyki, z zastrzezeniem § 15 pkt.
15;

9) architektura projektowanych obiektéw powinna harmonizowac¢ z otaczajacymi obiektami i1 by¢
spojna, co do form architektonicznych i zastosowanych materialéw, stanowiac jednolity
kompleks zabudowy; obowiazuja dachy ptaskie;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, zakaz stosowania ogrodzen petnych, maksymalna wysokos¢
ogrodzenia do 1,80 m;

11) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw wilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikéw 1 klientow, zgodnie z § 17 pkt. 9 niniejszej uchwatly.

6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 11 rozdzialu III § 14, rozdzialu IV § 15,
16 1 17 niniejszej uchwaty.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug publicznych, o powierzchni
ok. 2,10 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 7U planuje si¢ funkcje publiczna
z zakresu o$wiaty.

3. W zakresie przeznaczenia zamiennego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej
ogo6lnomiejskiej, w tym celu publicznego z zakresu ustug zdrowotnych.

4. Zakaz funkcji mieszkaniowe;.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ustgpie 1, dopuszcza sig:

1) wlaczenie czgsci lub catego terenu 7U do terenu 8UZ celem rozbudowy Specjalistycznego
Psychiatrycznego SP ZOZ wraz zurzadzeniami technicznymi, elementami infrastruktury
technicznej, drogami, chodnikami, parkingami, zielenia zorganizowana;

2) wlaczenie czgsci terenu 7U do 4KDW na cele parkingowe ogdélnodostepne zwiazane z funkcja
terenéw 6UZ 1 8UZ.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ustgpie 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow i1 urzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
2) budynkow pomocniczych; dozoru technicznego itp.;
3) drég wewngtrznych i parkingdw;
4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
5) infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych, reklam.

7. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu 7U realizowaé wylacznie w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

8. Dla terenu 7U ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z 3KD 1 4KDW;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni
terenu, w tym obiekty kubaturowe do 30% powierzchni terenu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu;

5) elewacje od strony ulicy Szpitalnej 1KD powinny by¢ projektowane jako uprzywilejowane;
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6) architektura projektowanych obiektow, wysoko$¢, gabaryty, detale, rozwiazania konstrukcyjne
i materialty powinny wynika¢ z rodzaju wykonywanych ushug; wysokosci obiektow nie wyzej
niz 25 m powyzej poziomu terenu do attyki lub do gornej najwyzszej krawedzi dachu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow dozoru o powierzchni zabudowy do 25 m? i wysokosci do
attyki do 4,0 m;

8) zakaz stosowania dachéw wysokich;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, zakaz stosowania ogrodzen pelnych, maksymalna wysokos¢
ogrodzenia do 1,80 m;

10) wszystkie obiekty na terenie 7U powinny by¢ spojne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy.

9. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 11 rozdziatu III § 14, rozdziatu IV § 15, 16 1 17niniejsze;j
uchwaly.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren uslug w zieleni urzadzonej,
o powierzchni ok. 1,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11U,ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 11U,ZP ustala si¢ funkcje¢ publiczna
z zakresu ochrony zdrowia.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej
nieuciazliwej.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:

1) obiektéw 1urzadzen, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu lub stanowiacych
jego uzupetnienie;

2) ustug wspomagajacych przeznaczenie podstawowe, np.: gastronomii, kultury, administracji,
sportu, rekreacji 1 innych ustug towarzyszacych, handlu;

3) obiektéw i urzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
4) budynkéw pomocniczych, dozoru technicznego itp.;
5) urzadzen komunikacyjnych wewngetrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe;

6) zieleni urzadzonej iizolacyjnej oraz odpowiednie zabezpieczenia techniczne od uktadu
drogowego;

7) oswietlenia terenu, urzadzenia reklamowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzen pomocniczych.

5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej do
50% tacznej powierzchni uzytkowej obiektu.

6. Dla terenu 11U,ZP ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 4KDW;

3) wszystkie obiekty na terenie 11U,ZP powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

4) zakaz wznoszenia wolno stojacych budynkéw gospodarczych, garazowych;
5) zakaz prowadzenia dziatalnosci z zakresu ustug pogrzebowych;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, zakaz stosowania ogrodzen pelnych, maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia do 1,80 m;

7) elewacje od strony ulicy M. Reja powinny by¢ zaprojektowane jako uprzywilejowane;
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8) wysoko$¢ zabudowy do 12 m powyzej poziomu terenu do attyki lub do gornej krawedzi
elewacji, za wyjatkiem obiektow dozoru i utrzymania porzadku — do 4,0 m, z zastrzezeniem
§ 15 pkt. 15;

9) obowiazuja dachy ptaskie;

10) poziom posadowienia parterow budynkow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostegpnosci dla 0so6b niepelnosprawnych, lecz nie wyzej niz 60 cm nad poziomem terenu;

11) minimum 20% niezbgdnych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na poziomie terenu, jako
miejsca ogo6lnodostepne;

12) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
terenu, w tym: obiekty kubaturowe do 30% powierzchni terenu;

13) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni terenu;

14) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow;

15) zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 17 pkt. 9 niniejszej uchwaty.

7. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 10 rozdziatu III § 13, rozdziatu IV § 151 16 niniejszej
uchwaly.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, o powierzchni ok. 0,63 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
12MW,U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 12MW,U ustala si¢ funkcje mieszkalna
wielorodzinna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ustgpie 1, dopuszcza sig realizacje:
1) funkcji ustugowych, handlowych o powierzchni sprzedazowej do 800 m?;
2) urzadzen komunikacyjnych wewnegtrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe;
3) obiektoéw i urzadzen matej architektury i urzadzen podworkowych ($mietniki, trzepaki, itp.);
4) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
5) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) adaptacja obiektow budowlanych iurzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia
podstawowego z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany funkcji
zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu i z przepisami szczegolnymi;

2) uzupehnienia terenu nowymi budynkami i urzadzeniami;
3) rozbiorka istniejacych obiektow lub ich czgsci.
5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 2KD poprzez istniejacy wyjazd;
3) zakaz wznoszenia wolno stojacych budynkow gospodarczych, garazowych;
4) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;
5) zakaz prowadzenia dziatalnosci z zakresu ustug pogrzebowych;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, zakaz stosowania ogrodzen pelnych, maksymalna wysokos$¢
ogrodzenia do 1,80 m;
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7) elewacje od strony ulic M. Reja 1 2KD nalezy traktowac jako uprzywilejowane;

8) wysoko$¢ zabudowy do 14 m powyzej poziomu terenu do attyki lub do gornej najwyzszej
krawedzi dachu; za wyjatkiem obiektow dozoru iutrzymania porzadku — do 4,0 m, z
zastrzezeniem § 15 pkt. 15;

9) obowiazuja dachy ptaskie;

10) poziom posadowienia parterow budynkow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostgpnosci dla 0sob niepelnosprawnych, lecz nie wyzej niz 60 cm nad poziomem terenu;

11) minimum 20% niezbednych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na poziomie terenu, jako
miejsca ogolnodostepne;

12) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu, w tym: obiekty kubaturowe do 30% powierzchni terenu;

13) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu;
14) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenig urzadzona;

15) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow;

16) zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 17 pkt. 9 niniejszej uchwaty.

6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 11 rozdzialu III § 14, rozdzialu IV § 15,
16 1 17 niniejszej uchwaty.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej iladowiska
helikoptera, o powierzchni ok. 1,07 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZP,KL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 13ZP,KL przewiduje sig:

1) zielen urzadzona i izolacyjna;

2) ladowisko helikoptera wraz z urzadzeniami i instalacjami ladowiska;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury;

4) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

5) oswietlenie terenu, obiektéw i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze.
3. Na terenie 13ZP,KL, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 3KD 1 4KDW;

2) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zakaz wznoszenia obiektow, poza urzadzeniami i instalacjami niezbednymi do funkcjonowania
ladowiska.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren Samodzielnego Publicznego
Zespolu Opieki Paliatywnej, o powierzchni ok. 1,22 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem
14UZ.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 14UZ ustala si¢ utrzymanie funkcji
z zakresu ochrony zdrowia jako wiodacej dla tego terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) przebudowa, nadbudowa, rozbudowa obiektow budowlanych;

2) zmiana funkcji istniejacych obiektow na inna z zakresu ochrony zdrowia, nie kolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym;

3) uzupetnienie terenu nowymi budynkami, parkingami iurzadzeniami zwiazanymi z funkcja
podstawowa, w tym garazami, wiatami;
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4) realizacjg ustug o innym charakterze, wspomagajacych przeznaczenie podstawowe.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 3KD;

3) wysoko$¢ obiektow ustala si¢ na trzy kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ liczona od $redniego
poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji do 12,0 m, za wyjatkiem obiektow dozoru
1 utrzymania porzadku — do 4,0 m, z zastrzezeniem § 15 pkt. 15;

4) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
terenu, w tym: obiekty kubaturowe do 30% powierzchni terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni terenu,
6) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona;

5. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 11 rozdzialu III § 14, rozdzialu IV § 15,
16 1 17 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 38. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwat Nr
XLII/391/09 z dnia 22 grudnia 2009 r. Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomig¢dzy ulica Reja aulica Szpitalna
w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2010 r. poz. 60 oraz Nr XVIII/195/04 z dnia 28 stycznia 2004 r. Rady Miejskiej w
Suwatkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulic M. Reja i
Swierkowej oraz drogi taczacej ul. Reja z ul. Pulaskiego w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 17 z dnia 16 lutego 2004 r., poz. 340.

§ 39. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 41. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Andrzej Pawel Chuchnowski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIX/219/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 27 kwietnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/219/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy ulica Reja a ulica Szpitalng w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 1 poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830 i poz.1890) oraz w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2013 r. poz. 1235, poz. 1238, z 2014 r. poz. 587, poz. 822, poz. 850, poz. 1101, poz. 1133, z
2015 r. poz. 200, poz. 277, poz. 774, poz. 1045, poz. 1211, poz. 1223, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1590, poz. 1642, poz. 1688 1 poz. 1936) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) utworzenia dziewigciu miejsc  postojowych dla samochodow osobowych przed
budynkiem Centrum Edukacji Nauczycieli na dzialce o numerze 21212/9;

2) skomunikowania Centrum Edukacji Nauczycieli droga dojazdowa bezposrednio z ulicy M. Reja
1 poprzez dziatki o nr21212/10121212/12.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/219/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Sposob realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegoterenu polozonego pomig¢dzy ulica Reja a ulicg Szpitalng
wSuwalkach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830 i1 poz.1890), stwierdza sig, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, begda realizowane zgodnie z
uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatki.
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